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Potsdam - GroRB Glienicke

GrofBes Grundstuck in bester Lage - Bauen Sie
lhr Traumhaus in Gro3 Glienicke!

Property ID: 26087001
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PURCHASE PRICE: 450.000 EUR + LAND AREA: 1.009 m?
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At a glance

26087001 450.000 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Demolition property
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Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

oll.com
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A first impression

Verwirklichen Sie Ihren Traum - auf diesem herrlichen Grundstlick in bester Lage.
Hier im alten Teil von GroB Glienicke sind die Baugrundstiicke groB und lassen
Raum flr ganz individuelle Traumhauser. Mit einer GRZ von 0,2 und einer GFZ von
0,3 kann man hier seine Vision von modernem Leben realisieren. Dieses
Grundstiick bietet eine Grundstiicksflache von ca. 1009 m? und befindet sich in
einer attraktiven Umgebung, die sich fir Wohnzwecke hervorragend eignet. Das
nicht teilbare Grundstick ist derzeit mit einem Holzhaus aus den 30er Jahren
bebaut. Das bestehende Haus befindet sich in einem Zustand, der einen Abriss
nahelegt, um Platz fur individuelle Neubauplane zu schaffen und so die

Moglichkeiten des Grundstiicks voll auszuschdopfen.

Wasser und Strom sind bereits auf dem Grundstlick vorhanden, was die
Bauvorbereitung und die spatere Versorgung zukiinftig errichteter Gebaude
erleichtert. Zudem befindet sich Gas an der StraBe, was einen unkomplizierten
Anschluss ermdglicht und zusatzliche Flexibilitat bei der Auswahl der Heiztechnik

bietet.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 von
GroB Glienicke ,Innenbereich”, (weiterhin) rechtsgliltig seit dem 15.11.2002.
Planungsrechtliche Prifungsgrundlage fur Vorhaben ist § 30 (1) BauGB.

Der Bebauungsplan enthalt fur diesen Bereich (WR1 - Reines Wohngebiet) laut

Auskunft des Bauamtes folgende wesentliche Festsetzungen:

- GRZ 0,2 (BruttomaBe Hauptanlage inkl. Terrasse)




-GFZ 0,3

- max. 2 Vollgeschosse (nach Definition BbgBO 98)

- nur Einzelhduser (offene Bauweise) mit max. 2 Wohneinheiten

- max. Traufhohe 6,50 m, max. Firsthohe 9,5 m (in Bezug auf das unveranderte,

gemittelte Gelande)

- es gibt eine vordere Baugrenze in 6 m Abstand zur StraBe, d.h. Lage des
Gebaudes ist unter Wahrung der Abstandsflachen frei wahlbar, nur der 6 m tiefe

"Vorgarten" darf nicht Gberbaut werden (auch kein Carport/Garage usw.)

- Einfriedungen nicht massiv und ohne Sockel, max. 1,25 m hoch

Die gewachsene Wohngegend bietet eine angenehme Atmosphare und ermoglicht
zukiinftigen Bewohnern, sich im direkten Umfeld wohnlich einzurichten. Offentliche
Verkehrsmittel, Einkaufsmdglichkeiten sowie Infrastruktur fur den téglichen Bedarf
lassen sich in der Regel gut erreichen.

Das angebotene Grundstlick richtet sich an Interessenten, die eigene Wohntraume
in die Realitat umsetzen mochten. Hier kdnnen Sie Ihr individuelles Bauvorhaben
planen und die Vorzlige einer bereits erschlossenen Flache genieBen. Fur weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht lhnen unser

Team jederzeit zur Verfligung.

Bei Interesse melden Sie sich gerne - wir freuen uns auf lhren Anruf oder lhre

Anfrage.
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Details of amenities

- Abriss: Holzhaus aus den 30er Jahren
- Wasser und Strom liegen auf dem Grundstlick

- Gas liegt an der StraBe
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All about the location

GroB Glienicke - eines der begehrtesten und schdnsten Gebiete im Umland der
Hauptstadt Berlin! Als Ortsteil von Potsdam und direkt angrenzend an Berlin sind
Sie bestens angebunden und leben doch mitten im Grlinen. Eingebettet zwischen
dem GroB Glienicker See, dem Sacrower See, nahe der Havel und inmitten der
weiten Walder des Potsdamer Konigswaldes liegt hier eine gewachsene
Einfamilienhaus- und Villensiedlung mit groBen Grundsticken mit guter
Infrastruktur und angenehmer Nachbarschaft. Hduser und Villen in GroB Glienicke

sind sehr beliebt — insbesondere solche die die Nahe zum Wasser bieten konnen.

Der Ort bietet Innen Laden des taglichen Bedarfs, Restaurants und Cafes. Eine
Grundschule und mehrere Kindergarten stehen Ihnen direkt in GroB Glienicke zur
Verfugung, weiterfuhrende Schulen besuchen die Kinder in Kladow, Potsdam oder
in Berlin. Das 6ffentliche Verkehrsnetz bietet gute Verbindungen sowohl in die
Hauptstadt Berlin als auch nach Potsdam. Der ICE-Bahnhof Berlin Spandau ist in 15.
Minuten erreichbar. Mit dem Auto erreichen Sie die Berliner City in ca. 30 Minuten

und Potsdam in ca.15 Minuten.
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Other information

ELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten |Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Birte Baumgarten

Gatower StraBe 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050

E-Mail: spandau@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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