Berlin — Wilhelmstadt

Klein- Fein - Mein! Zwei-Zimmer Wohnung zum
Einziehen und Wohlfihlen!

Property ID: 24087009

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VO.N POLL

PURCHASE PRICE: 299.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 70 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

24087009
ca. 70 m?

According to the
arrangement

2
2
1
1
1900

299.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

ca. 0 m?2

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
GAS certificate
19.07.2028 109.00 kWh/m?a
Gas D
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The property
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A first impression

Was fiir eine Kleinod - diese entziickende Altbauwohnung in einer ruhigen Seitenstral3e
in Wilhelmstadt ist so liebevoll saniert und wunderschén ausgestattet, das man sich auf
den ersten Blick verlieben kann. Perfekt fur ein sich liebendes Paar oder einen
glicklichen Single kann man hier sofort einziehen und sich wohlfiihlen. Die Wohnung
besticht durch den besonderen Altbaucharme: hohe Decken mit Stuck, schone
aufgearbeitete Dielenbdden, die originalen Kassettenttiren und die besondere
Raumaufteilung lassen das Herz eines jeden Altbauliebhabers hoher schlagen. Ein
wunderschénes Wohnzimmer mit 3,20 m hohen Decken, Stuck und dem kleinen
Sudbalkon, bietet Platz fur eine Essecke und den gemutlichen Wohnbereich. Auf der
anderen Seite der Diele liegt das Schlafzimmer - ruhig zum Innenhof mit viel Platz fur
Bett und Schréanke. Ein Duschbad, welches 2011 komplett modernisiert wurde und eine
mediterran inspirierte Kiiche liegen am Ende des Flures. Ein absolutes Highlight ist der
grof3e Gasherd auf dem das Kochen richtig Spald macht. Auch hier wurde im Jahre 2011
alles erneuert und liebevoll ausgestattet. Der schone Flur, mit den aufgearbeitete Dielen
und den eingebauten Regalen, ist mit Deckenspots ausgestattet und wird so perfekt
ausgeleuchtet. Alle Wande sind gespachtelt - im Badezimmer sind die Wande modern
gefliest. Wenn man sich nicht nur in die Wohnung sondern auch in die Mobel verliebt hat,
kénnte man diese auch ohne zusatzliche Kosten tibernehmen. Das Wohngeld von
207,16 Euro beinhaltet auch die Heizkosten, die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber
einen Durchlauferhitzer. Die gesamte Anlage mit seiner schénen Fassade und dem
stilvollen Treppenhaus prasentiert sich sehr gepflegt und wurde laufend modernisiert und
Instand gesetzt.
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Detalls of amenities

- Liebevoll sanierte Altbauwohnung

- Elektrik erneuert in 2012

- Kliche mit modernem Gasherd von 2011
- 3,20 m hohe Decken

- Aufbereitete Dielenbdden

- Kassettentiren

- Duschbad

- Stidbalkon

- Teilweise Deckenspots

- Gaszentralheizung von 2007
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All about the location

Eine der beliebtesten Gegenden von Spandau ist die Wilhelmstadt - Pichelsdorf, hier
finden Sie eine lebendige Umgebung mit hervorragender Infrastruktur in Wassernahe.
Der Sudpark und die nahe gelegene Havel laden zu ausgedehnten Spaziergangen und
Radtouren ein. Freizeitaktivitaten sind hier in vielfaltiger Weise mdglich, vor allem
Wassersportler kommen durch die herrlichen Wassersportgebiete auf Ihre Kosten.
Kindergéarten und Schulen finden Sie hier in unterschiedlichsten Ausrichtungen.
Einkaufsladen, Supermarkte, Arzte, auch kleine Laden des taglichen Bedarfs finden Sie
direkt vor lhrer Tir, in den Einkaufszentren der Spandauer Arkaden oder der
bezaubernden Spandauer Altstadt. Sie haben eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr. In ca. 10 Gehminuten erreichen Sie in den Fern-, S- und U-
Bahnhof Spandau. Mit dem Auto haben Sie auf den umliegenden Hauptverkehrsstral3en
eine gute Anbindung an die Berliner City. Die Innenstadt ist bei normaler Verkehrslage in
ca. 25 Minuten erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 109.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1911. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Birte Baumgarten

Gatower Stral3e 95 Berlin - Spandau
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




