VON POLL

Miinchen / Obergiesing - Obergiesing

Helles Apartment mit grol3ztigigem Balkon mit Blick
Ins Grine

Property ID: 26036016
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PURCHASE PRICE: 240.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 27,95 m2 « ROOMS: 1

www.von-poll.com
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At aglance

26036016
ca. 27,95 m?
2

1

1

1

1970

1 x Duplex, 20000
EUR (Sale)

240.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Well-maintained
Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
23.01.2035 147.00 kWh/mz2a
Gas E

1970
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Floor plans

BAL KON
circa 2.72
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circa 20.55
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A first impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Apartment in einem etablierten, sehr gepflegten
M ehr parteienhaus aus dem Jahr 1970. Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und
ist bequem mit dem Aufzug erreichbar.

Mit einer Wohnflache von ca. 27,95 m2 ist das Apartment ideal flr Singles, Pendler oder
Studierende, die Wert auf effizienten Wohnraum legen.

Der Wohn- und Schlafbereich lasst sich aufgrund seines guten Schnittes hervorragend
mablieren. Grol3e Fenster flachen schaffen eine helle und freundliche Atmosphére. Die
Klchenzeile ist harmonisch in den Wohn- und Schlafber eich integriert. Die Einbaukiiche
verflgt Uber einen Herd, einen Backofen und eine Spllmaschine. Das Badezimmer ist mit
einer Badewanne ausgestattet. Ein eigenes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.

Ein echtes Highlight ist der grof3zligige Balkon, der in den ruhigen und begr iinten Innenhof
ausgerichtet ist. Die Immobilie befindet sich in einem sehr guten und gepflegten Zustand.

Das Treppenhausist aul3er st gepflegt.

Ein Wasch- und Trockenraum wer den gemeinschaftlich genutzt, Waschmaschinen mit

M nzeinwurf stehen zur Nutzung zur Verfigung.

Zum Apartment gehort ein trockenes Kellerabteil. Davor gibt esnoch zusétzlich Platz fr
Fahrrader.

Ein Tiefgaragenstellplatz steht zum separaten Erwerb zur Verfligung (fir 20.000 €). Der
Gesamtpreisder Immobilie belduft sich somit auf 260.000 €.

Die Wohnanlage besteht ausinsgesamt 111 Einheiten und das monatliche Hausgeld betragt
derzeit ca. 248 €. Der Rucklagenstand zum 25.08.2026 belauft sich fur das gesamte Gebaude
auf ca. 528.000 €, auf die Wohnung entfallen ca. 3.000 €.

Diese Wohnung stellt eine inter essante I nvestitionsmdglichkeit in gefragter M iinchner
Wohnlage dar.

Gerne stehen wir Ihnen flr eine Besichtigung zur Verfligung und freuen unsauf lhre
Anfrage!
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Details of amenities

*Grolzlgiger, heller Wohn-und Schlafbereich

*Laminat und Fliesenbdden

*Funktionales, innenliegendes Badezimmer mit Badewanne

*Balkon mit Blick ins Griine

*Separ ates, trockenes Kellerabteil fur zusitzlichen Stauraum mit Abstellméglichkeit fur
Fahrrader

* Waschktiche mit M tinzwaschmaschinen und - trocknern zur gemeinschaftlichen Nutzung
* Einbaukicheinkl. Herd, Backofen und Spllmaschine

Hausgeld & Riicklagen:

*Hausgeld: 248 € monatlich

*Rucklagenstand zum 25.08.2026: gesamt ca. 528.000 €, ca. 3.000 € anteilig auf die Wohnung
Besonder heiten:

*|deal geeignet fur Singles, Studenten oder als K apitalanlage

* Leerstehend und sofort bezugsfrei
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All about the location

Offentliche Verkehrsmittel:
* U - Bahn Station Unter shergstrafRe (U2/ U7/ U8) und Giesing Bahnhof (U2)
* Sehr gute Verkehrsanbindung tiber den Mittleren Ring

Schulen und Kinder garten:

* Grundschule Weil3enseestr al3e, Weil3enseestralde 45, 81539 M Ginchen.

* Mittelschule M iinchen, Perlacher Str. 114, 81539 M inchen-Ober giesing-Fasangarten.

* Kita Luna Giesing, Perlacher Str. 60, 81539 M inchen.

* Kath. Hausflir Kinder Zu den HI. Engeln, Kindergarten, Pdllatstral3e 2, 81539 M tinchen.
* Konigin des FriedensKindergarten, Warngauer Str. 27, 81539 M tinchen.

* Kindergarten Larifari e.V., Deisenhofener Str. 51, 81539 M tinchen.

* Asam-Gymnasium M iinchen, Schlierseestr. 20, 81539 M linchen

Restaurants:
Essteht eine Vielfalt an Restaurants zur Verfligung

Naher holung:

* Weissenseepar k

* Spielplatz Katzenbuckel
* Ostpark

* Perlacher Forst und I sar

Sportangebot:

* Sportverein Haidhausen, St. Martin- Straf3e 35

* FuBballverein SC Mlnchen, Agilofingerstr. 6

* FC Sportfreunde M inchen eV, Sabener straf3e 59

Einkaufsmoglichkeiten:

* HIT Supermarkt am Giesinger Bahnhof

* REWE, Werner-Schlierf-Stralde/ Tegernseer Landstralie
* Penny an der Perlacher Strale
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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