
München – Sendling

Helle, ruhige 2-Zimmer Wohnung in gemütlicher
Atmosphäre

 

Property ID: 26023012

 

 
PURCHASE PRICE: 398.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 50,58 m2 • ROOMS: 2
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At a glance

Property ID 26023012

Living Space ca. 50,58 m²

Floor 1

Rooms 2

Bedrooms 1

Bathrooms 1

Year of construction 1994

Type of parking 1 x Underground car
park, 25000 EUR
(Sale)

Purchase Price 398.000 EUR

Type Apartment

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Refurbishment

2024

Condition of
property

Well-maintained

Equipment Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Heavy natural gas

Energy certificate
valid until

07.08.2027

Power Source Gas

Energy Certificate Energy consumption
certificate

Final energy
consumption

131.00 kWh/m²a

Energy efficiency
class

E

Year of construction
according to energy
certificate

1994
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Floor plans

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this
reason, we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung in Sendling-Westpark überzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung. Besonders hervorzuheben sind die bodentiefen Fenster, die
für eine helle und freundliche Wohnatmosphäre sorgen und den Wohnraum mit viel
Tageslicht durchfluten.

Im gesamten Wohn- und Schlafbereich ist Parkett verlegt, das für eine warme und elegante
Wohnatmosphäre sorgt. Das Badezimmer ist raumhoch gefliest und in einem gut gepflegten
Zustand.

Der Wohn- und Essbereich bietet direkten Zugang zum Balkon in sonniger Südausrichtung,
ideal für entspannte Stunden im Freien. Die vorhandene Einbauküche ermöglicht einen
komfortablen Start ohne zusätzlichen Aufwand.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und wird zum 01.07.2026 bezugsfrei, wodurch sie sowohl
für Eigennutzer als auch für Kapitalanleger eine attraktive Perspektive bietet. Die gefragte
Lage in Sendling-Westpark, die Nähe zum Westpark sowie die gute Anbindung an den
öffentlichen Nahverkehr machen diese Immobilie zu einer nachhaltigen Investition mit
attraktivem Wertsteigerungspotenzial.Zuzüglich zur Wohnung kann ein
Tiefgarageneinzelstellplatz in Höhe von 25.000 € erworben werden. Der Gesamtkaufpreis
beträgt 423.000 €.

Insgesamt bietet diese Wohnung eine gelungene Kombination aus Komfort, Lage und
attraktiver Nutzungsperspektive.
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Details of amenities

* Gut nutzbare 2-Zimmer-Raumaufteilung
* Bodentiefe Fenster
* Einbauküche
* Balkon in Südausrichtung
* Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich
* Parkettboden im Wohn- und Schlafzimmer
* Nähe zum Westpark
* Ab 01.07.2026 bezugsfrei
* Sowohl für Eigennutzer als auch für Kapitalanleger
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohnlage mit nur acht Wohneinheiten im
Münchner Stadtteil Sendling-Westpark, direkt angrenzend an den Südpark (Sendlinger
Wald). Das Umfeld ist geprägt von viel Grün, einer angenehmen Wohnatmosphäre und
einer geringen Verkehrsbelastung.

In der Nähe befindet sich die Buslinie 132, die eine gute Anbindung an das öffentliche
Verkehrsnetz sowie an die umliegenden U-Bahn-Stationen ermöglicht.

Der angrenzende Südpark bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert direkt vor der
Haustür. Neben weitläufigen Grünflächen und Spazierwegen stehen auch vielfältige Sport-
und Freizeitmöglichkeiten im Freien zur Verfügung, darunter ein Skatepark sowie weitere
Flächen für Outdoor-Aktivitäten.

Ergänzend ist der beliebte Westpark in nur ca. 4 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar und
erweitert das Freizeitangebot mit zusätzlichen Grünflächen, Seen, Wegen sowie Sport- und
Erholungsmöglichkeiten.

Einkaufsmöglichkeiten und Einrichtungen des täglichen Bedarfs befinden sich in den
angrenzenden Stadtteilen und sind ebenfalls schnell erreichbar. Insgesamt bietet die Lage
eine ideale Kombination aus Ruhe, Natur und sehr guter urbaner Anbindung.
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Other information

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Volker Stich

 

Corneliusstraße 7, 80469 München
Tel.: +49 89 - 18 91 711 0

E-Mail: muenchen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

