Minchen — Laim

Charming, fully furnished 1-room apartment with
balcony — ideal investment property in Munich-Laim

Property ID: 25036039

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 279.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 30,78 m2 . ROOMS: 1
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At a glance

25036039 279.000 EUR

ca. 30,78 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2015

1974 .
Well-maintained

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Energy consumption
system certificate
Remote 120.80 kWh/mz2a
07.08.2028

D

District heating
1974
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The property

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

%
3,56% p.a.
M

Konditionen
im Internet,
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A first impression

This charming, fully furnished one-room apartment on the third floor of a well-maintained
apartment building dating from 1974 impresses with its compact layout, a lovely balcony,
and an excellent location in Munich-Laim. Surrounded by spacious green areas, the
property offers a pleasant living atmosphere while also boasting optimal access to public
transportation, shopping, and restaurants. The heart of the apartment is the bright living
and sleeping area with access to the approximately 8 m2 glazed loggia. The bathroom is
functionally equipped with a bathtub, and a washing machine is already installed and
included in the sale. A practical cellar compartment provides additional storage space,
while the building's elevator makes everyday life considerably easier. Particularly
attractive for investors: The apartment has been reliably and fully furnished and rented
since August 2021 — and will be sold including the furniture. This allows for a seamless
continuation of the existing tenancy without any additional effort required for furnishing or
equipping the apartment. The current net rent is €893.19, offering a solid return in a
sought-after Munich neighborhood. Whether as a long-term investment or a well-
designed home for singles and professionals, this apartment combines location,
practicality, and lasting value. We would be happy to provide you with further information
and look forward to your inquiry.
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Detalils of amenities

1-ZIMMER-WOHNUNG

* Aufzug im Haus

* Ca. 8 m2 groR3e verglaste Loggia

* Heller Wohn- und Schlafbereich

* Einbaukliche mit allen wichtigen Elektrogeraten ausgestattet

* Innenliegendes Bad mit Badewanne, Waschmaschine und Anschluss
* Kellerabteil fur zuséatzlichen Stauraum

* Gepflegtes Gemeinschaftseigentum mit groRer Griinanlage

* Baujahr 1974, laufend instandgehalten

* Seit August 2021 zuverlassig vermietet (aktuelle Kaltmiete: 893,19 €)
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in zentrumsnaher Lage zwischen Westend und Laim. Alle
Geschafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in 5 Minuten zu Ful3 erreichbar.
Biergarten und Freizeitanlagen, wie z.B. der Westpark und der Hirschgarten, befinden
sich in der Nahe. Eine hervorragende Anbindung an die Minchner-Innenstadt ist
gegeben.

ENTFERNUNGEN:

- Bus Linie 62 - direkt vor der Haustire

- U-Bahn U4/U5 "WestendstralRe" - ca. 500 m entfernt

- S-Bahn Haltestelle ca. 10 Gehminuten entfernt

- Tram 18 und 19 Richtung Pasing und in die Miinchner Innenstadt - ca. 200 m entfernt
- Zufahrt zu den Autobahnen Richtung Starnberg und Garmisch - ca. 5 Minuten

- Flughafen Miinchen ca. 38 km, ca. 34 Autominuten
- Marienplatz Minchen ca. 4,5 km, ca. 21 Autominuten
- Hauptbahnhof Miinchen ca. 3,3 km, ca. 13 Autominuten

- Supermarkt (EDEKA, PENNY, HIT) - ca. 200 - 400 m entfernt
- Arzte, Drogerien, Apotheken und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Umgebung
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 120.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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