Minchen — Isarvorstadt

2-Zimmer-Traum: solitares Wohnen im
Glockenbach
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PURCHASE PRICE: 795.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 69,3 m2 .« ROOMS: 2
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25036017
ca. 69,3 m?
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1949

At a glance

795.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Completely
renovated

Solid

Guest WC, Built-in
kitchen
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Energy Data

District heating Energy consumption
Remote certificate
09.04.2034 133.00 kWh/m?2a
istri i E
District heating
1949
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei sinem Nsttodariehensbetrag von 350,000 €

3,26% p.a.

Wir bieten Ihnen unabhangige
Finanzier tun n

g 322%pa.  3.31%pa.

Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! e PR

379%pa.  387%pa

Stand 05.05.2025
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A first impression

Inmitten des begehrten Glockenbachviertels, in absoluter Bestlage, befindet sich diese
hochwertig in 2024 renovierte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 69?m2 Wohnflache. Die
Wohnung liegt ruhig und geschitzt im Innenhof eines gepflegten Wohnensembles und
bietet damit eine seltene Kombination aus zentraler Lage und angenehmer Privatsphare.
Der Zugang erfolgt Uber einen separaten Hauseingang mit eigenem Aufgang — ein Detall,
das der Wohnung einen besonderen Charakter verleiht und ein Geflhl von
Eigenstandigkeit vermittelt. Es handelt sich hierbei um einen Treppenaufgang, der
alleinig diese Wohnung erschliel3t und fur ein Haus ahnlicher Zugang sorgt. Der
grolRzligige Grundriss Uberzeugt mit einem durchdachten Raumkonzept: Ein
angenehmes Wohngefiihl und hochwertige Ausstattungsdetails schaffen ein stilvolles
Ambiente mit hohem Wohnkomfort. Das Badezimmer ist mit einer Ful3bodenheizung
ausgestattet. Die umfassende Renovierung im Jahr 2024 wurde mit grof3er Sorgfalt und
Liebe zum Detail realisiert. Hochwertige Materialien, moderne Technik sowie ein
harmonisches Farb- und Lichtkonzept schaffen ein wohnliches Ambiente — ideal fur
Menschen, die stadtisches Leben mit Komfort verbinden mochten oder fur
Kapitalanleger, die Wert auf Qualitat und Lage legen. Das Glockenbachviertel zahlt zu
den lebendigsten und beliebtesten Stadtteilen Minchens. Kleine Laden, Cafés,
Restaurants und die Nahe zur Isar pragen das Viertel ebenso wie seine zentrale
Anbindung und das besondere Lebensgefiihl, das hier spirbar ist. In unmittelbarer
Umgebung befinden sich zudem zwei Diskotheken — ideal fir Nachtschwéarmer und alle,
die das urbane Leben in vollen Ziigen geniel3en mdchten. Diese Wohnung eignet sich
ideal fur Singles, Paare oder all jene, die Wert auf Individualitat, Stil und urbanes Wohnen
in einer der besten Lagen Minchens legen.
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Detalls of amenities

* Hochwertiger Parkettboden

* Einbauktiche

* Einbauschrank

* Bad mit Fenster

* Gaste WC / Waschmaschinenanschluss
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All about the location

Diese Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Lagen Minchens — mitten in der
Isarvorstadt, nur einen Steinwurf vom Gartnerplatz entfernt. Das Viertel gehoért zu den
lebendigsten und charmantesten Stadtteilen der Landeshauptstadt und bietet eine
perfekte Mischung aus urbanem Lebensgefuhl, kultureller Vielfalt und historischer
Bausubstanz. Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von kleinen Boutiquen, Cafés mit
Charakter, Szenebars und ausgezeichneten Restaurants. Ob ein Spaziergang entlang
der Isar, ein Besuch auf dem Viktualienmarkt oder ein entspannter Abend im Theater —
alles ist bequem zu Ful erreichbar. Auch in Sachen Infrastruktur l&sst die Lage keine
Wiinsche offen: Schulen, Kindergarten, Arzteh&user und Einkaufsmdglichkeiten fir den
taglichen Bedarf befinden sich in direkter Umgebung. Die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr ist ausgezeichnet — mehrere U-Bahn- und Buslinien verbinden den Stadttell
schnell und unkompliziert mit dem gesamten Miinchner Stadtgebiet. Wer urbanes Leben
mit hoher Lebensqualitéat und bester Erreichbarkeit kombinieren mochte, findet hier den
idealen Standort — sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 133.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1949. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Volker Stich

CorneliusstraRe 7 Munich
E-Mail: muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




