GrofR3-Gerau / Berkach

Elegant residence with modern amenities and high-
guality comfort

Property ID: 25223009

- R

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 548.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 185 m? « ROOMS: 6
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At aglance

25223009
ca. 185 m2
3

6

4

2

2000

1 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

548.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
Well-maintained
Solid

ca. 30 m?

Terrace, Guest WC,

Sauna, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
08.11.2028 102.82 kWh/mz2a
Gas D

2018
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A first impression

Located in a prestigious building in Grof3-Gerau, this attractive maisonette-style gallery
apartment spanstwo floors. An elevator providesbarrier-free accessto the apartment.
Floor-to-ceiling windows offer fantastic panoramic views of the r ooftops and surrounding
landscape. The approximately 80 sq m roof terrace boasts a 180-degree vista. The property
impresses with its excellent natural light, tasteful furnishings, and interesting, spacious
layout. The generousliving gallery, extending to the roof ridge, accommodates any interior
design concept, meeting the highest standards. This exceptional property also includes a 30
sg m basement storage room with awindow. Frankfurt Airport isjust a 20-minutedrive
away, and the city center is 30 minutes away. Two single gar ages (one with an additional
parking spacein front) are available separ ately. Please contact usfor further information
about thisunique property and to arrange a personal viewing. We look forward to hearing
from you. IMPORTANT: Please under stand that we can only conduct viewings with proof of
funds or financing confirmation. Thank you. Please be suretoinclude your telephone
number in your inquiry so we can arrange a per sonal, no-obligation consultation.
Incorrectly filled-out information will not be processed by our system and will berejected.
Take advantage of our exclusive financing service from Poll Finance and obtain a mortgage
certificate. Your contact person isfinancing specialist Mr. Marcel Krpesch, +49 163 780 780
7, email mar cel.krpesch@vp-finance.de
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Details of amenities

* Einbaukiche mit Granitarbeitstplatte + dt. Markenger éten
* Feinsteinzeugfliesen

* FuBbodenheizung mit r&umlicher Einzelsteuerung

* hochwertiger Veloursboden Wohngalerie

* teilweise klimatisiert

* elektrische Rollladen ( teilweise)

* Badezimmer einbauten

* zwel Badezimmer

* insgesamt 3WC 's

* Dachflachenfenster mit automatischer Verschattung
* Wasser anschluss auf der Terrasse

* Abstellraum auf der Terrasse
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All about the location

Grof3-Gerau liegt im siidlichen Rhein-M ain-Gebiet in Hessen und ist die Kreisstadt des
gleichnamigen Kreises GroR3-Gerau. Mit rund 24.500 Einwohnern und der Position als
Kreisstadt erflllt siewichtige Funktionen als zentraler Verwaltungs- und Versorgungsort.

In der Kreisstadt ansassig sind das Behdrdenzentrum, das Kreiskrankenhaus sowie viele
Kindergarten und allgemeinbildende Schulen. Zahlreiche Handwer ksbetriebe sowie kleinere
und mittelstandische K aufleute bieten den Bewohnern Dienstleistungen und Produkte des
taglichen Bedarfs an und machen das L eben in Gro3-Gerau attraktiv und komfortabel.

Grof3-Gerau liegt in unmittelbarer Nahe der Grol3stadte der Wirtschaftsregionen Rhein-
Main und Rhein-Neckar. Die Stédte Frankfurt am Main, Dar mstadt, Mainz und Wiesbaden
sind mit dem Auto in weniger als 30 Minuten zu erreichen.

Der internationale Flughafen Frankfurt/Main liegt knapp 20 km entfernt und kann bequem
in etwa 15 Minuten mit dem Auto erreicht werden. Grof3-Gerau hat einen direkten
Anschluss an die Autobahn A67 und somit an das bundesweite Autobahnnetz mit den
wichtigsten Autobahnen A3 und A5 ist vorhanden. Weitere Verbindungen bestehen liber die
BundesstraRen B 42 (Dar mstadt/Risselsheim) und B 44 (Mannheim/Frankfurt).

Drei Bahn-Haltepunkte - davon ein S-Bahn-Anschluss - innerhalb des Rhein-Main-
Verkehrsverbundes mit den regionalen Zielen Frankfurt/Mannheim und Dar mstadt/M ainz-
Wiesbaden, die beiden Binnenhé&fen in Gernsheim und Gustavsburg sowie ein
flachendeckendes Busnetz komplettieren die hervorragende I nfrastruktur.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 102.82 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2018.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

EricPreu

M agdalenenstralie 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +496258-9051320
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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