Gernsheim

Apartment building and commer cial unit with
existing rental income and ear nings potential

Property ID: 25223031

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 669.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 387 m? « ROOMS: 15 « LAND AREA: 507 m?2
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At a glance

25223031 669.000 EUR

ca. 387 m2 Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.

Gabled roof MwSt) des

15 beurkundeten

10 Kaufpreises

4 1992

1924 Well-maintained
Solid
ca. 103 m2
Guest WC
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Energy Data

Qil Legally not required
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A first impression

For saleisawell-maintained, inter connected multi-family house with two separ ate entrances
facing the street, situated on a plot of approximately 507 m2. The property offersa total of
approximately 387 m2 of living space, distributed acrossfive residential units, aswell as
approximately 103 m2 of commer cial space. The front section of the building comprisesa
vacant commer cial unit (approx. 103 m2) on the ground floor and a vacant 3-room
apartment on the upper floor (approx. 73 m2) —ideal for owner-occupiersor for new rentals
with development potential. The later-built, listed building section consists of four rented
residential unitswith 2to 4 roomsand atotal living space of approximately 314 m2. The
tenant baseis stable. The property also includes four double parking spaces and four

separ ate storage rooms. The building was last comprehensively moder nized in 1992. Heating
isprovided centrally via an oil-fired boiler. Thefixtures and fittings are functional and offer
scope for individual upgrades. The central location with excellent public transport
connections and proximity to shops, schools, and leisur e facilities makes this property
attractive for families, couples, and seniors. Furthermore, the property — particularly dueto
itslisted building status — offersinter esting tax planning opportunities within the framewor k
of current depreciation regulations, making it an attractive investment from a financial

per spective aswell. In short: A versatileresidential and commercial property with a clear
building structure, stablerental situation, tax optimization potential, and attractive
development opportunities—ideal for investorsor owner-occupiers. Arrange a viewing
appointment now to see the numer ous advantages of this property for yourself and be
convinced of itsmerits. IMPORTANT: Please under stand that we can only conduct viewings
with proof of fundsor financing confirmation. Thank you. Please be sureto include your
telephone number in your inquiry so we can arrange a personal, no-obligation consultation.
Incorrectly entered information will not be considered by our system and will bergjected.
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Details of amenities

* Fliesen

* Teppichbdden

* Rollladen

* Treppenhausin Granit ausgestattet
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All about thelocation

Im wirtschaftsstarken Rhein-Main-Gebiet gelegen bietet die Schofferstadt Gernsheim im
stidhessischen Kreis Grof3-Gerau ein breites Kultur- und Freizeitangebot und damit

L ebensqualitat fur jedes Alter und jede L ebenssituation.

Das Stadtbild von Gernsheim wird gepragt von zahlreichen liebevoll restaurierten
Fachwer kgeb&uden, allen voran das historische Rathaus. Weiter e Sehenswiirdigkeiten wie
der Schofferplatz, benannt nach dem Erfinder des Buchdrucks" Schoffer” und die St.

M agdalenenkir che schmiicken das Stadtbild. Der Gernsheimer Hafen mit seinen Y achten,
der Golfplatz sowie die wunderbare Naturlandschaft des hessischen Rieds ziehen Touristen
als Ausflugsziel an. Das Rheinische Fischerfest, eine der bekanntesten Veranstaltungen in
der Region, lockt im Sommer viele Menschen aus der Umgebung an und pragt das
Miteinander der Einwohner.

Die angrenzenden Wélder sind durchzogen von einem Netz an Rad- und Wanderwegen, die
zur Bewegung im Freien einladen. Die Nahe zu den Grol3stéadten Frankfurt, Dar mstadt,
Mannheim und Heidelber g ermdglicht es, internationales Flair mit der grof3en Vielfalt an
Kultur, kulinarischen Angeboten und Wirtschaft nutzen zu kénnen und zugleich die Natur
vor der Haustlr zu genief3en. Der Flughafen Frankfurt am Main ist in weniger als 20
Minuten tber die Autobahn oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Gernsheim
ist durch die Autobahn A 67 und die Bundesstraf3en B 44 und B 426 sowie dur ch eine Station
der Regionalbahn Frankfurt-Mannheim, eine Rheinfahre und einen Handelshafen

er schlossen und verkehr stechnisch optimal im Rhein-Main Gebiet eingebunden.Im
wirtschaftsstarken Rhein-M ain-Gebiet gelegen bietet die Schoffer stadt Gernsheim im
sidhessischen Kreis Grof3-Gerau ein breites Kultur- und Freizeitangebot und damit

L ebensqualitat fur jedes Alter und jede L ebenssituation.

Das Stadtbild von Gernsheim wird gepragt von zahlreichen liebevoll restaurierten
Fachwerkgebauden, allen voran das historische Rathaus. Weiter e Sehenswiirdigkeiten wie
der Schofferplatz, benannt nach dem Erfinder des Buchdrucks " Schoffer” und die St.

M agdalenenkir che schmiicken das Stadtbild. Der Gernsheimer Hafen mit seinen Y achten,
der Golfplatz sowie die wunderbar e Naturlandschaft des hessischen Rieds ziehen Touristen
als Ausflugsziel an. Das Rheinische Fischerfest, eine der bekanntesten Veranstaltungen in
der Region, lockt im Sommer viele Menschen aus der Umgebung an und préagt das
Miteinander der Einwohner.

Die angrenzenden Walder sind durchzogen von einem Netz an Rad- und Wanderwegen, die
zur Bewegung im Freien einladen. Die Nahe zu den Grofstadten Frankfurt, Dar mstadt,
Mannheim und Heidelberg ermdglicht es, internationales Flair mit der grof3en Vielfalt an
Kultur, kulinarischen Angeboten und Wirtschaft nutzen zu kénnen und zugleich die Natur
vor der Haustlr zu geniel3en. Der Flughafen Frankfurt am Main ist in weniger als 20
Minuten tber die Autobahn oder mit offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Gernsheim




ist durch die Autobahn A 67 und die Bundesstrafien B 44 und B 426 sowie durch eine Station
der Regionalbahn Frankfurt-Mannheim, eine Rheinfahre und einen Handelshafen
er schlossen und verkehr stechnisch optimal im Rhein-Main Gebiet eingebunden.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

EricPreu

M agdalenenstralie 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +496258-9051320
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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