VP ‘ VON POLL

Borken - Burlo, Kreis Borken, Westfalen

Einfamilienhaus in ruhiger Lage - Wohnen am
Klostersee in Burlo

Property ID: 26202024

PURCHASE PRICE: 0 EUR + LIVING SPACE: ca. 100 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 400 m?2
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At a glance

26202024
ca. 100 m?
Gabled roof
6

4

1

2005

2 x Outdoor parking
space

On request

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
Well-maintained
Solid

ca. 200 m?
Terrace, Garden /

shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
11.03.2036
84.00 kWh/m?3a
Gas
C
2015
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 0

www oll.com
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Floor plans
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A first impression

In ruhiger und beliebter Wohnlage von Burlo, am idyllischen Klostersee, befindet

sich dieses freistehende Einfamilienhaus auf einem ca. 400 m? groBen Grundsttick.

Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen Wohnatmosphare, viel Griin und
einer hohen Lebensqualitat — ideal flr alle, die naturnah wohnen und gleichzeitig

die Vorzuge einer gewachsenen Wohngegend genieBen mochten.

Das Haus bietet eine Wohnfldche von ca. 100 m? und Uiberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung sowie helle, freundliche Wohnbereiche. Bereits vor

dem Haus stehen praktische Parkmoglichkeiten zur Verfligung.

Im Erdgeschoss gelangen Sie Uber den Eingangsbereich in eine kleine
Abstellkammer sowie ein Gaste-WC. Von hier aus 6ffnet sich der groBzligige und
lichtdurchflutete Ess- und Wohnbereich, der das Herzstlick des Hauses bildet.
GroBe Fensterflachen sorgen flr viel Tageslicht und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare.

Der angrenzende Wintergarten bietet einen wunderschoénen Blick in den Garten und

ladt zu entspannten Stunden zu jeder Jahreszeit ein.

Der Garten selbst ist sichtgeschiitzt angelegt und bietet eine ruhige, private
Rilckzugsoase. Eine Uberdachte Terrasse schafft den idealen Platz flr gemdtliche
Abende im Freien, gemeinsame Mahlzeiten oder entspannte Stunden im Grlnen.

Zwei weitere Terrassen laden noch zusatzlich zum Verweilen ein.
Im Dachgeschoss befinden sich drei gut geschnittene Raume, die flexibel als

Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Erganzt wird

diese Etage durch ein Badezimmer mit Dusche.




Zusatzlich steht ein praktischer Spitzboden mit weiterer Nutzflache zur Verfigung.

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Der beheizte Keller verfugt Gber Fenster und
bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise als Hauswirtschaftsraum,

Hobbyraum oder zusatzlicher Schlaf- bzw. Arbeitsbereich.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine attraktive Kombination aus ruhiger Lage,
angenehmer GrundstlcksgroBe und vielseitig nutzbaren RGumen - ein ideales
Zuhause fur Paare oder Familien, die ein gemitliches Haus mit Garten in schoner

Lage suchen.
Gerne senden wir Ihnen ein aussagekraftiges Exposé mit Bildern zu und stehen
Ihnen selbstverstandlich auch fur einen individuellen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage. Die Immobilie ist nach Absprache verfligbar.
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Details of amenities

- Wintergarten ca. 10m? mit Kupferdach in 2016 neu errichtet

- Vinylboden im Erdgeschoss in 2016 erneuert

- groBzigige Einbaukiche

- doppelverglaste Kunststofffenster

- neue Gasheizung aus 2015

- Gastank angemietet (Behalter-, Service- und Priifpauschale ca. 120€ pro Jahr)
und im Erdboden vor dem Haus eingelassen

- Wasserbrunnen neben dem Haus mit Grund- und Regenwasserpumpe
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gefragter Wohnlage von Burlo, unweit
des beliebten Klostersee. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhausern, viel Griin und einer angenehmen, familienfreundlichen
Nachbarschaft. Hier genieBen Sie eine entspannte Wohnatmosphare in naturnaher

Umgebung.

Der nahegelegene See und die umliegenden Grinflachen bieten zahlreiche
Moglichkeiten fur Spaziergange, Fahrradtouren sowie vielfaltige Freizeit- und

Erholungsaktivitaten.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Anbindung an die Infrastruktur der
Stadt.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch die Innenstadt von Borken
mit weiteren Geschaften, Restaurants und Dienstleistungen liegt nur eine kurze

Fahrzeit entfernt.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind auch umliegende Stadte und Regionen
schnell erreichbar, sodass sich ruhiges Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit ideal

verbinden lasst. Auch die Niederlande sind in wenigen Minuten erreichbar.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus Natur, Ruhe und
stadtischer Infrastruktur — ideal flr Familien, Paare und alle, die ein entspanntes

Wohnumfeld schatzen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sascha Mermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +49 2871-9958 98 0

E-Mail: bocholt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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