Rhede

Exklusive Stadtvilla mit Stil, Komfort und
Privatsphare

Property ID: 26202022

.
.

PURCHASE PRICE: 915.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 229 m? « ROOMS: 6 » LAND AREA: 1.087 m?
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At aglance

26202022

ca. 229 m?
Half-hipped roof
6

2

2

1950

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

915.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Renovated
Solid

ca. 400 m?2

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
01.11.2032 173.70 kWh/mz2a
Gas F

2021
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com




Property ID: 26202022 - 46414 Rhede

Floor plans
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A first impression

Willkommen in Ihrer neuen Traumvilla—einem Zuhause, das moder nen Wohnkomfort,
hochwertige Ausstattung und ein rundum gepflegtes Ambiente har monisch vereint. Auf
einem grof3ztgigen Grundstiick von ca. 1.087 m2 erwarten Sierund 229 m2 Wohnflache mit
sechs Zimmern, die Raum fur Familie, Arbeit, Fitness und Entspannung bieten.

Beim Betreten der Villaempfangt Sie eine einladende Diele, die direkt in den offenen,
lichtdurchfluteten Wohnbereich flihrt. Das Wohnzimmer mit Kamin ist ein perfekter Ort
fur gemutliche Abende, wahrend die offene, 2023 moder nisierte K iche mit grof3em
Essbereich zu gemeinsamen K ochabenden und geselligen Momenten einladt. Ein Biiro bietet
ruhige Rickzugsmdglichkeiten, und das Gaste-WC sor gt fir zusatzlichen Komfort.

Im Ober geschoss finden Sie das Elter nschlafzimmer mit integrierter Klimaanlage fur
erholsame Néchte, ein Kinder zimmer und einen Fitnessraume fur vielseitige Nutzung
ebenfalls mit Klimaanlage, ein moder nes Badezimmer und ein weiteres Gaste-WC.

Das ausgebaute Dachgeschoss von 1997 ist ebenfalls Klimatisiert und bietet ein
Studiozimmer fir Kinder, Homeoffice oder Gaste sowie ein weiteres Badeziimmer.

Die Teilunterkellerung verwoéhnt mit einem Wellnesshereich inklusive Sauna, zwei
Abstellrdumen und Heizungsraum —ideal fir Entspannung und praktische Nutzung.

Die AulRenanlage beeindruckt mit zwel Garagen (eine gefliest, eine gepflastert), Garten,
Gartenhiitte, zwei Giber dachten Terrassen, Gartenanbau sowie Pool mit Gegenstromanlage
und Whirlpool — perfekt, um aktive Erholung und entspannte Stunden im Freien zu
verbinden.

Erbaut wurde die Immobilien Jahr 1950 und dur ch gezielte M oder nisierungen in einen
exzellenten Zustand ver setzt: Dachgeschossausbau 1997, Anbau an die K tiche 1999,
komplett erneuerte Bader 2011 und M oder nisierung 2023 mit neuem Par kettboden, frischen
Wanden und Treppenhausgestaltung, erneuerten Innentliren, moder ner Elektroinstallation,
neuer Einbaukliche und erneuertem Gaste-WC. Zentralheizung, Klimaanlageim
Elternschlafzimmer sowie ein moder nes Kamera- und Alarmsystem sorgen fir komfortables
und sicheres Wohnen.

Diese Villa bietet grof3zigige, lichtdur chflutete Raume, offene Bereiche fur

gemeinschaftliche M omente, private Rickzugsorte, Wellness- und Aktivitatsraume—ein
Zuhause, das vielféltige L ebensstile har monisch miteinander ver bindet. Uber zeugen Sie sich




selbst bei einer Besichtigung und erleben Sie, wie moder nes Wohnen, hochwertige
Ausstattung und grofRziigige Raume zu einem perfekten Wohngeftihl ver schmelzen.

Fir Rickfragen oder zur Anforderung unseresausfihrlichen und aussagekr aftigen Exposés
stehen wir Ihnen jeder zeit gerne zur Verflgung — zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren.
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Details of amenities

- zwei Fitnessraume

- Gaszentralheizung

- Klimaanlageim OG und DG
- Teilunterkellerung

- Alarmanlage

- Gartenhutte

- Gartenanbau mit Pool inkl. Gegenstromanlage und Whirlpool
- Wellnessraum mit Sauna

- hochwertiger Parkettboden

- zwei Badezimmer mit Dusche
- zwei Gaste-WC

- neue Einbaukiche
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All about the location

DieImmobilie befindet sich in zentraler Lage von Rhede.

FuRlaufig zum Grundstiick befinden sich ein Kinderspielplatz und im naheren Umfeld
weiter e Einfamilienhduser, Kinder gérten und Grundschulen.

Zur Rheder Ful3ganger zone sind es nur wenige Minuten mit dem Fahrrad. Das Hallen- und
Freibad, L ebensmittelgeschéfte, Arzte, Apotheken, Banken und weiter e Geschéfte sind
ebenfallsin wenigen Minuten erreichbar.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sascha M ermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +492871-9958980
E-Mail: bocholt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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