VP ‘ VON POLL

Isselburg / Anholt

Wohnen mit Geschichte & Potenzial — Grol3ziigiges
Reihenendhaus am Wasser schloss Anholt

Property ID: 26202013

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 312.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 198 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 284 m?
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At aglance
26202013 312.000 EUR
ca. 198 m2 End-terrace house
Gabled roof Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
4 Kaufpreises
1977 2023

Needs renovation
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
12.01.2036 169.20 kWh/mz2a
Gas F

2023
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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A first impression

Raumwunder mit Blick auf das W asser schloss Anholt

Diese aul3er gewohnliche Immobilie Uber zeugt durch seine Grof3ziigigkeit, seine vielseitige
Raumaufteilung und eine Lage, dieihresgleichen sucht: der direkte Blick auf das

Wasser schloss Anholt verleiht der Immobilie eine ganz besonder e Atmosphare. Auf rund
199 m2 Wohnfl&che er 6ffnet sich ein Zuhause mit viel Raum fir individuelle L ebenskonzepte
—ideal fir Familien, Paare oder Kauferinnen und Kaufer mit dem Wunsch nach
Weitlaufigkeit und Flexibilitat.

Die durchdachte Aufteilung Gber mehrere Etagen schafft zahlr eiche Nutzungsmoglichkeiten.
Separ ate Bereiche zum Wohnen, Arbeiten und Entspannen lassen sich ebenso realisieren wie
Gastebereiche oder Riickzugsorte.

Dank vorhandener Bader auf jeder Etage sowie entsprechender K tichenanschllisse besteht
zudem die M 6glichkeit, dasHausin biszu drei eigenstandige Wohneinheiten zu gliedern —
eine seltene und attraktive Option.

Ein besonderes Highlight bildet der gemiitliche Kaminbereich, der dem Haus Warme und
Wohnlichkeit verleiht und zum Verweilen einladt. Hier wird spirbar, dass dieses Zuhause
Uber viele Jahre hinweg mit L eben, Erinnerungen und Her zlichkeit gefullt war.

Dieses Hausrichtet sich an Menschen, die das Besonder e schétzen: Grol3zugigkeit, eine
besonder e L age und das Potenzial, ein Zuhause mit Charakter und Geschichtein eine neue
Zukunft zu fuhren.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von der einzigartigen Atmosphare und den
vielfaltigen M dglichkeiten dieser Immaobilie.
Weiterfuhrende I nformationen zur Ausstattung erhalten Sie gerne auf Anfrage.
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All about the location

Anholt liegt im Grenzgebiet zwischen dem Niederrhein und dem Westmuinsterland. Die
Umgebungist von einer flachen, weiten Parklandschaft gepragt, dieideal fur
Erholungssuchendeist.

Nachbar schaft: Direkt angrenzend liegt die niederlandische Gemeinde Gendringen (Ulft).
Im Osten schlief3t sich der Isselburger Stadtteil Vehlingen an, im Siiden die Stadt Rees
(KreisKleve).

Natur & Wasser: Die Region wird durch kleine Fliel3gewasser wie die | ssel und zahlreiche
Entwasser ungsgr aben char akterisiert. Grof3e Wald- und Parkflachen (wie die Anholter
Schweiz) bestimmen das grine Ortshild.

Das Wahr zeichen: Schloss Anholt

Die Lage von Anholt wird maf3geblich durch die Wasserburg Anholt definiert. Die
weitlaufigen Parkanlagen im englischen Stil umschlief3en den Ortskern und verleihen der
L age eine gehobene, fast herrschaftliche Atmosphare.

Infrastruktur & Erreichbarkeit

Anholt kombiniert landliche Idylle mit einer sehr guten Verkehrsanbindung an das
Ruhrgebiet und die Niederlande:

Autobahnanschluss: Die A3 (E35) ist Uber die Anschlussstelle , Isselburg® in nur wenigen
Minuten erreichbar. Dies macht Anholt attraktiv fir Pendler in Richtung Emmerich, Wesdl,
Oberhausen oder Arnheim (NL).

BundesstralRen: Die B67 fuhrt ziigig in Richtung Bocholt und das weitere M insterland.
Nahver sorgung: Im Ortskern finden sich Supermarkte, Backereien, Arzte und Apotheken
fur den taglichen Bedarf. Flr ausgiebige Shoppingtour en bietet sich das nahegelegene
Bocholt oder das niederlandische Doetinchem an.

Freizeitwert & Lebensqualitéat

Die Lage bietet einen aul3er gewdhnlich hohen Freizeitwert, der weit Uber die Stadtgrenzen
hinaus bekannt ist:

Biotopwildpark Anholter Schweiz: Ein weitlaufiger Wildpark mit dem ber ihmten

» Schweizer Hauschen“, der fuBlaufig oder per Rad schnell erreichbar ist.

Golfclub Wasserburg Anholt: Einer der renommiertesten Golfplatze der Region befindet
sich direkt vor der Haustr.

Radwandern: Anholt liegt an bekannten Routen wie der 100-Schlésser-Route und bietet ein
perfekt ausgebautes Radwegenetz bistief in die Niederlande hinein.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sascha M ermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +492871-9958980
E-Mail: bocholt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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