Bocholt — Suderwick

Grof3zlugige Maisonette-Wohnung mit Dachterrasse
und Gemeinschaftsgarten

Property ID: 23202037
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PURCHASE PRICE: 199.900 EUR « LIVING SPACE: ca. 109,36 m2 « ROOMS: 4
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At a glance
23202037 199.900 EUR
ca. 109,36 m? Kauferprovision
According to the betragt 3,57 % (inkl.
arrangement MwsSt.) des
> beurkundeten
Kaufpreises
4 2021
3
1 Well-maintained
2004
1 x Car port Solid
ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
GAS certificate
05.11.2032 105.20 kWh/m?a
Gas D
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Heizung/
Wasser inderzimmer

ernzimmer
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09
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Property ID: 23202037 - 46399 Bocholt — Suderwick

A first impression

Zum Verkauf steht eine gepflegte Maisonette-Wohnung im zweiten Obergeschoss und
Dachgeschoss eines 8-Parteien Hauses aus dem Jahr 2004. Einzelne Eingange fir je
zwei Wohnungen sorgen flr eine ruhige Umgebung und Privatsphére. Die Wohnflache
betragt ca. 109,36 m2 und verteilt sich auf 4 Zimmer, 3 Schlafzimmer und 1 Badezimmer.
Zusatzlich verfligt die Immobilie Uber eine Dachterrasse und einen tiberdachten PKW-
Stellplatz. Die Immobilie besticht durch ihre durchdachte Raumverteilung und ihre
hochwertige Ausstattung. Die Einbaukiche ist im Kaufpreis enthalten und bietet viel
Stauraum sowie moderne Geréate. Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick
der Wohnung und schafft einen kommunikativen und gemutlichen Raum fur die ganze
Familie. Auf der Dachterrasse kdnnen Sie entspannte Stunden im Freien verbringen und
den Ausblick genie3en. Ein Gaste WC ist ebenfalls vorhanden. Im Dachgeschoss
befinden sich ein Badezimmer, ein Hauswirtschafts- und Technikraum und insgesamt
drei Schlafzimmer, zwei davon mit bodentiefem Fenster. Das Schlafzimmer zur Riickseite
des Hauses verfligt Uber ein Velux-Fenster mit Beschattung und ein Waschbecken. Zur
Wohnung gehoren auRerdem ein PKW- Stellplatz, ein eigener Abstellraum im
Nebengebaude sowie ein Fahrradabstellplatz. Der schmale Gemeinschaftsgarten hinter
dem Nebengebaude ladt zum Verweilen ein und verfiigt tGber einen kleinen
Krautergarten, in dem Sie frische Krauter fur Ihre Kochklinste ernten kdnnen. Diese
Immobilie bietet Ihnen ein komfortables Zuhause mit viel Platz fir die ganze Familie. Sie
Uberzeugt durch ihre gepflegte Ausstattung, den praktischen Grundriss und die schéne
Dachterrasse. Wenn Sie auf der Suche nach einer ansprechenden Wohnung in guter
Lage sind, sollten Sie sich diese Immobilie nicht entgehen lassen. Kontaktieren Sie uns
noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich selbst von den
Vorzugen dieser Wohnung zu tberzeugen. Wir stehen lhnen gerne fur weitere
Informationen zur Verfiigung.
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All about the location

Die Maisonette-Wohnung befindet sich direkt an der Grenze zum Stadtgebiet Dinxperlo.
Einkaufsmoglichkeiten sind nur wenige Meter entfernt, ein Backer ist ebenfalls fuBlaufig
zu erreichen. Suderwick und Dinxperlo: Zwei besondere Nachbarorte! Dinxperlo
bekommt ein neues zukunftssicheres Zentrum. Gemeinsam mit Suderwick gestaltet
Dinxperlo ein attraktives Grenzdorf flr die Bewohner und Besucher. Im Entwurf enthalt
das Begegnen und Verweilen in einer griinen und gesunden Lebensumgebung, mehr
Aufmerksamkeit. Im 6ffentlichen Raum soll die Landesgrenze erlebbar gemacht und die
Geschichte des Grenzdorfs dargestellt werden. Die gute Erreichbarkeit des Zentrums
bleibt erhalten und die Verkehrssicherheit wird verstarkt.Um die Dorfskirche herum und
auf dem Prins Clausplein entsteht ein neues “Wohnzimmer” fiir das Dorf. Daftir wird der
Bereich erheblich griner gestaltet. Durch Baume und Pflanzen entlang der Straf3en und
auf dem Prins Clausplein, bietet der Entwurf natirliche Lésungen, um Hitzestress und
Problemen mit Uberschwemmungen vorzubeugen.Die Verkehrsgeschwindigkeit wird
verringert, wodurch Ful3ganger und Radfahrer mehr Platz erhalten. So wird die Sicherheit
der Verkehrsteilnehmer vergrof3ert und die Wohnqualitéat der Anwohner verbessert.
Dinxperlo (ca. 8.500 Einwohner) und Suderwick (ca. 1.900 Einwohner) bilden eine enge
Nachbarschaft zwischen einem niederlandischen und deutschen Ort, die fast beispiellos
in Europa ist. Die beiden Dorfer, liebevoll auch ,Dinxperwick” genannt, grenzen
unmittelbar aneinander und bilden raumlich eine Einheit. Die Zusammengehdrigkeit ist
Uberall spurbar, deutsche Kinder kdnnen zum Beispiel die Basisschool und die
Kindergérten in Dinxperlo besuchen. Der Bocholter Ortsteil Suderwick ist durch die
direkte Angrenzung an das niederlandische Dinxperlo eine Kleinstadt, die fir Familien,
Kinder und Jugendliche eine ganzheitliche Infrastruktur bietet. Alleine auf der
Suderwicker “Seite” gibt es Uber 60 Vereine, Clubs und Initiativen mit zahlreichen
Aktivitaten fur Kinder und Jugendliche. Verkehrsanbindung: Durch Suderwick zieht sich
die Dinxperloer Straf3e. So sind Bocholt und Isselburg schnell zu erreichen. Die A 3 hat
die Anschlussstellen Hamminkeln/Bocholt oder Rees/Isselburg/Bocholt. Durch die direkte
Nachbarschaft zu Dinxperlo ist die Grenzquerung insbesondere zu Ful3 Uberall moglich.
Die Linie C7 der Stadtbus Bocholt GmbH fahrt im Stundentakt von Dinxperlo Gber
Suderwick zum ,Bustreff* ins Stadtzentrum von Bocholt.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 5.11.2032.
Endenergieverbrauch betragt 105.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sascha Mermann

Westend 27 Bocholt
E-Mail: bocholt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




