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At a glance

26123055
ca. 92 m2
4

3

1

1972

1 x Outdoor parking
space

223.000 EUR
Apartment

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M oder nised
Solid
Terrace, Built-in kitchen
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Energy Data

District heating Ener gy consumption
Remote certificate
01.08.2028 114.00 kWh/mz2a
Electric D

1972
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Floor plans
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This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese schicke und ausser gewohnliche Vier-Zimmer -Eigentumswohnung** bietet | hnen auf
ca. 92 m2 genau den perfekten Mix aus stadtischem Lifestyle und absolutem Wohlfihlfaktor.

Das Gebaude aus dem Jahr 1972 befindet sich einem moder nisierten und gepflegten
Zustand. Die Wohnung selbst wurde 2015 kernsaniert. Sieliegt im vierten Ober geschoss -
Dank des Aufzugesim Haus kommen Sieund | hre Einkaufe daher ganz entspannt oben an.

Sobald Sie die Wohnung betreten, stehen Siein einem grol3en Entree, das Sieund I hre Gaste
freundlich und repré&sentativ empfangt: Grol3e Fensterfronten und hohe Decken verleihen
der Wohnung den gewissen Flair, den man so nicht oft vorfindet.

Das absolute Herzstiick ist das grof3e Wohn- und Esszimmer, von dem aus Siedirekt Ihre
neue Sonnenterrasse betreten. Hier lasst es sich nach Feierabend wunderbar entspannen
und dank der moder nen Raffstor es entscheiden Sie selbst, wie viel Sonne Siereinlassen
mdchten.

Neben dem hellen Wohnber eich bietet die Wohnung drei gemutliche und lichtdur chflutete
Schlafzimmer, die Sie ganz flexibel als Kinderzimmer, Gastezimmer oder inspirierendes
Home-Office nutzen kdnnen.

Die moder ne und geschmackvoll umgesetzte Einbauktiche lasst keine Wiinsche offen.
Fir Entspannung sor gt die Duschwanne im modernen Tageslichtbad.

Damit im Alltag alles ordentlich bleibt, gibt es einen praktischen Abstellraum direkt in der
Wohnung. Und falls Sie mal Koffer, Deko oder Sportzeug ver stauen missen: Ein eigener
Kellerraum gehdrt natiirlich auch dazu.

Fir Ihr Fahrzeug steht ein Stellplatz auf dem hauseigenen Parkplatz bereit.

*Bei dem Grundstiick handelt essich um ein Erpachtgrundstiick der Stadt Wolfsburg. Der
Vertrag lauft bis 2071. Der zukinftige Erbpachtzins nach Kauf wird voraussichtlich 626€
pro Jahr betragen, gemald Auskunft der Stadt WOB.

**|m Hausgeld von monatlich 281,75€ ist die Rucklage in Hohe von monatlich 81,75€
enthalten.**
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Details of amenities

+ Grof3zligige Wohnaufteilung
+ Direkt einzugsber eit

+ Helle Wohnraume

+ Hohe Decken

+ Biszu drei Schlafzimmer

+ Einbauktiche

+ Tagedlichtbadezimmer mit Duschwanne
+ Abstellraum in der Wohnung
+ Raffstoreim Wohnzimmer

+ Plissees

+ Sonnenterrasse

+ Privater Kellerraum

+ Fahrstuhl

+ PKW-Stellplatz

Louvam. L
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All about the location

Makrolage

Westhagen ist mit seinen knapp 10.000 Einwohnern ein Stadtteil von Wolfsburg und gehort
Zur sogenannten ,, Kernstadt”.

Westhagen befindet sich dabei siidwestlich der Innenstadt, direkt an der A 39. Die
Gestaltung von Wald- und Erholungsgebieten, die Begr inung der Wohnanlagen sowie
umfassende M oder nisier ungsmalRnahmen préagen das heutige Erscheinungsbild dieses
Stadtteils.

Mikrolage

Die Wohnung ist zentral in Westhagen gelegen. Das Schulzentrum Westhagen, Ar zte,
Apotheke, Supermarkte und eine Bushaltestelle sind nach wenigen Metern zu Ful3 zu
erreichen. Die Buslinefahrt im Viertelstundentakt und fihrt direkt in die Wolfsbur ger
Innentadt; die Fahrzeit betragt lediglich ca. 6 Min.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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