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Property ID: 26123031 - 38440 Wolfsburg

At a glance

26123031 399.000 EUR

ca. 138 m? Town house

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2013 beurkundeten
Kaufpreises
Like new
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand

Remote certificate

23.01.2027 68.60 kWh/m2a
B

District heating

2013
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A first impression

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieses stilvolle Stadthausim Herzen von Wolfsburg ver eint moder nes Wohnen mit urbaner
L ebensqualitat und dasin besonders angenehmer Atmosphére zum Soforteinzug!

Freuen Sie sich auf ein Zuhause mit Wohlfiihicharakter: Der kleine Garten hinter dem Haus
und der autofreie Innenhof laden zum Spielen, Entspannen und Genief3en im Freien ein,
ideal fir Familien oder alle, die sich gerne eine griine Oase mitten in der Stadt schaffen
maochten.

Im Inneren erwartet Sie ein offener, lichtdurchfluteter Wohn- und Essber eich mit moder ner
Einbaukiche - der perfekte Ort fir gemeinsame Stunden. Erganzt wird das Raumangebot
durch drel weitere Zimmer, eine Ankleide, zwei Bader sowie ein separates Gaste-WC. Ein
besonder es Highlight sind die grof3ztigige Terrasse im Erdgeschoss sowie die Dachterrasse
im Ober geschoss. Herrliche Platze, um die Sonne zu genief3en oder den Tag entspannt
ausklingen zu lassen.

Die hochwertige Ausstattung und die sor gféltig ausgewahlten M aterialien schaffen ein
stilvolles, moder nes Ambiente. Dank des durchdachten Grundrisses bietet dasHaus viel
Platz fur Familienleben oder auch fur Paare, die gerne Gaste willkommen heif3en.

Und das Beste: Die zentrale Lage ermoglicht 1hnen, alles Wichtige ganz bequem zu Ful3 zu
erreichen, ob Einkaufsmdoglichkeiten, Restaur ants, Schulen, das Volkswagenwerk oder

offentliche Verkehrsmittel.

Und dank des Hausmeister services konnen Sie sich ganz auf das Wesentliche
konzentrieren....

...lhr neues Zuhausein vollen Zigen zu geniel3en....
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Details of amenities

+ Modernes Wohnen im Herzen der Stadt

+ Direkt einzugsber eit

+ Zwei Vollbader

+ Separates Gaste-WC

+ Biszu vier Schlafzimmer

+ Lichtdurchflutete Rdume dank bodentiefer Fenster

+ FuRbodenheizung

+ Einbaukiiche

+ Terrasse

+ Kleiner Garten

+ Dachterrasse

+ Tiefgaragenstellplatz kann gegen monetér e Einigung tlbernommen wer den
+ Beste ver kehr stechnische Anbindung

+ Ausgezeichnete Infrastruktur fir den taglichen Bedarf
.uvm...
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All about the location

M akrolage:

Wolfsburg, mit rund 125.000 Einwohnern, ist eine lebendige und familienfreundliche Stadt
in Nieder sachsen. Sie bietet ein vielféltiges Freizeit- und Kulturangebot, moder ne Bildungs-
und Betreuungseinrichtungen sowie zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten. Die Nahe zu

Naher holungsgebieten, Parks und Seen macht Wolfsburg besondersattraktiv fir alle, die
urbanes L eben mit Natur verbinden mdchten.

Mikrolage:
Ob Kultur, Gastronomie, Arbeiten oder Einkaufen - die Wolfsburger Innenstadt bietet ein
vielfaltiges Angebot.

Alle Annehmlichkeiten der Stadt sind bequem zu Ful3 zu erreichen. Einkaufsméglichkeiten,
Restaurants, Schulen, das Volkswagenwer k und dffentliche Verkehrsmittel sind nur wenige
Minuten entfernt.

Aber auch Oasen der Ruhe sind zu finden. Zahlreiche Parks, die zum Verweilen oder
Spazierengehen einladen, befinden sich in der Umgebung.

Die Wolfsburger Innenstadt bietet zudem eine hervorragende Anbindung an den
Fernverkehr sowohl an die Autobahnen in Richtung Berlin, Hannover, Braunschweig oder
Kassel und dem Hauptbahnhof.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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