Wolfsburg

STILVOLLESWOHNEN AM STEIMKER BERG -
EG-WOHNUNG MIT TERRASSE IN BESTLAGE

Property ID: 26123010

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 389.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 110 m? + ROOMS: 4
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At a glance

26123010 389.000 EUR

ca. 110 m? Ground floor

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1950 Kaufpreises

Well-maintained

Salid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Legally not required
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A
Schiafen |
= X AT m?
- J Bad ca. m
ca.4m* —_ I
Schlafen Il
ca. 11 m?
i J
= Schiafen Ill
ca.9m?
=1
Ks
Flur
7
-
Kochen .
ca. 10 m?*




Property ID: 26123010 - 38446 Wolfsburg

A first impression

Herzlich Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

In einer der renommiertesten Wohnlagen von Wolfsburg, dem traditionsreichen Steimker
Berg, entfaltet diese Erdgeschosswohnung ihren ganz besonderen Reiz. Das Viertel steht seit
jeher fir gewachsene Strukturen, ruhige Eleganz und eine Nachbar schaft, die Wert auf
Bestandigkeit und Niveau legt.

Schon beim Betreten der Wohnung splrt man die angenehme Zur iickhaltung, die guten
Wohnraum auszeichnet. Klare Strukturen, eine durchdachte Raumaufteilung und ein
harmonisches Gesamtbild schaffen eine Atmosphare, die gleichermal3en einladend wie
stilvoll wirkt. Der helle Wohnbereich 6ffnet sich zur Terrasse; ein geschiitzter Riickzugsort
im Grinen, der Raum fur MulRe, Gespréche und stille M omente bietet.

Fur Sieund Ihre Lieben stehen biszu drel Schlafzimmer zur Verfligung.

Komfort im Alltag bieten das vollwertigen Bad und das separ ate Gaste-WC.

Fir ausreichend Stauraum sor gt er grof3zigige, private Kellerraum.

Das monatliche Hausgeld betr &gt 220€.

Diese Wohnung ist ideal fur Menschen, die das Unaufger egte schatzen - Qualitét, die nicht

laut sein muss. Ein Zuhausefir alle, die Wert auf eine gewachsene Umgebung, Stil und das
Besonder e legen.
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Details of amenities

+ Exzellente L age am begehrten Steimker Berg
+ Vier Zimmer

+ Eichenparkett

+ Terrazzoboden in der Kiiche

+ Hohe Raume

+ Badezimmer mit Badewanne und Dusche

+ Separates Gaste-WC

+ Terrasse

+ Grof3zligiger, privater Kellerraum

Louvm.
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in einer der exklusivsten und traditionsreichsten Wohnlagen von
Wolfsburg, dem begehrten Steimker Berg. Dieses Viertel steht seit Jahrzehnten fur stilvolles
Wohnen in gewachsener Umgebung, gepragt von altem Baumbestand, ar chitektonischer
Qualitat und einer angenehm zur tickhaltenden Nachbar schaft.

Trotz der ruhigen, fast parkahnlichen Atmosphar e tiber zeugt die Lagedurch ihre
hervorragende Anbindung an die stadtische I nfrastruktur. Die I nnenstadt von Wolfsburg ist
lediglich ca. 2,5 Kilometer entfernt und sowohl mit dem Fahrrad als auch mit dem Autoin
wenigen Minuten erreichbar.

Auch im direkten Umfeld ist eine ausgezeichnete I nfrastruktur gegeben:
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Arzte und Kinder garten befinden
sich allein einem Radiusvon ca. 2 Km.

Grunanlagen befinden sich praktisch vor der Haustir.

Die Kombination aus diskreter, ruhiger Wohnlage und der schnellen Erreichbarkeit aller
urbanen Annehmlichkeiten macht den Steimker Berg zu einer der gefragtesten Adressen
Wolfsburgs. Ein Ort fir Menschen, die Wert auf Substanz, L agequalitat und ein gehobenes
Wohnumfeld legen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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