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At a glance

26197015
ca. 79 m?
2

1

1995

1 x Underground car
park, 20000 EUR
(Sale)

370.000 EUR
Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Light natural gas certificate
11.05.2028 69.00 kWh/m2a
Gas B

2012
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Floor plans

Dachterrasse
1/2 =ca.5m?

Zimmer
ca. 30 m?

Zimmer Dachterrasse
ca. 17 m? 1/2 =

ca.2m?
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A first impression

Diese aul3er gewohnlich geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 79 m2 Wohnflache befindet
sich im 2. Obergeschossin der Endetage einer gepflegten Wohnanlage in begehrter,
zentrumsnaher Lage von Ahrensburg. Besonder s hervor zuheben sind die zwel attraktiven
Dachterrassen, die dieser Immobilie einen besonderen Wohnwert verleihen.

Bereits beim Betreten Gberzeugt die Wohnung durch ihre helle, freundliche Atmosphére,
den grofziigigen Grundriss und die markante Architektur mit grof3en Fensterflachen. Die
Diele prasentiert sich mit ausreichend Platz fir die Garderobe und bietet einen zusatzlichen
Abstellraum. Ein groRes Glas-Element zum Wohnber eich schafft einen flieRenden Uber gang
und gewahrt eine gute Belichtung.

Das Herzstiick der Wohnung ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit beeindruckender
Fensterfront. Die grof3en Fensterflachen sorgen fiir ein offenes Raumgefihl und viel
Tagedlicht. Von hier gelangen Sie direkt auf die grof3e Dachterrasse — eine wunderbare
Erweiterung des Wohnraumsin den war men Monaten. Der Essbereich ist harmonisch in
den Grundrissintegriert und bietet Platz fir einen grof3zligigen Esstisch. Das
Bullaugenfenster verleiht dem Raum an dieser Stelle einen maritimen Char akter.

Die anschliel3ende K liche ist funktional und gepflegt ausgestattet. Dank ihres praktischen
Zuschnitts bietet sieviel Arbeitsflache sowie Stauraum. Zudem gelangen Sie ebenfalls vom
Flur direkt in die Ktiche. Ein besonderes Plus: Von der Kiiche aus betreten Sie eine zweite,
kleinere Terrasse, ideal als Frihsticksplatz oder fir eine Kaffeepause.

Das ger aumige Schlafzimmer préasentiert sich ruhig gelegen, freundlich hell und mit guten
Stellmoglichkeiten fur Bett und Kleider schrank. Das gegentiber liegende Badezimmer ist
zeitlos hell gefliest und verfligt Uber Badewanne, Waschbecken, WC sowie einen
Waschmaschinenanschluss.

Die grof3zligige Hauptterrasse bietet viel Platz zum Entspannen, Sonnen, Gartnern oder
geselligen Beisammensein. Der Blick ins Grine sor gt fir angenehme Privatsphére und hohe
Wohnqualitéat. Diekleinere Terrasseist ein seltener Zusatznutzen — perfekt fir den ersten
Kaffeeam Morgen oder alskleine griine Oase. Ein Tiefgaragenstellplatz, ein separater
Kellerraum sowie die aktuelle Vermietung der Wohnung machen dieses Angebot sowohl fir
Eigennutzer mit Perspektive alsauch fir Kapitalanleger besondersinter essant.
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Details of amenities

*Gepflegte Gemeinschaftsanlage
*Angenehmes Wohnumfeld

*Grol3e Fensterfront mit Terrassenzugang
eZusétzliche, kleine Terrasse an der Kiiche
*Separ ate Kiiche

eSchlafzimmer mit schonem Ausblick

*Hell gefliestes Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
*GrofR3zligige Diele

*Tiefgaragenstellplatz

*Eigener Kellerraum

*Derzeit vermietet

*Monatliches Hausgeld: € 273,-
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All about the location

Die angebotene Wohnung befindet sich nahe dem Zentrum von Ahrensburg. Hier wohnen
Sieurban und gleichzeitig naturnah. Entscheiden Sie spontan, ob Sie ausgedehnte
Spaziergange im Tunneltal unternehmen mdchten oder lieber auf Shoppingtour in den
Einkaufsstraf3en von Ahrensburg gehen - hier leben Sieruhig aber auch mitten im
Geschehen.

Einkaufsmoglichkeiten fur die Dinge des taglichen Bedarfsfinden Sieim urbanen
Stadtzentrum von Ahrensburg. Ein regelmafiger Wochenmarkt bietet frische und regionale
Produkte. Hier befinden sich zudem samtliche Dienstleister, Arzte aller Fachrichtungen,
kleine Einzelhandel sgeschéafte sowie zwel grof3e Kaufhéuser, welche zu Shoppingtouren
einladen. Dar Uiber hinaus verflgt die Schlossstadt Ahrensburg tber viele kleine Cafés und
Restaurants, die zum Verweilen einladen.

Kindertagesstatten, Grundschulen und samtliche weiter fiihrende Schulen sind ful3laufig
oder mit dem Fahrrad gut erreichbar. Verschiedene Sportvereine, ein Schwimmbad sowie
ein Golfplatz und ander e Aktivitaten gestalten dastagliche Leben in Ahrensburg sowohl fur
Erwachsene alsauch fur Kinder und Jugendliche abwechslungsreich und inter essant.

Der Ahrensburger Bahnhof bietet durch die Regionalbahn eine hervorragende Anbindung
an die Hamburger Innenstadt, binnen ca. 20 Minuten kdnnen Sie diese erreichen. Wahlweise
steht der OPNV auch mit der U1 und der U-Bahnstation Ahrensburg Ost in fuRlaufiger
Entfernung zur Verfigung. Mit dem Pkw benétigen Sie ca. 30 Autominuten in die
Hamburger Innenstadt ebenso wie an die Ostseestrande tGiber die Autobahn A1, diedas
weitere Umland erschliefdt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Katrin Ebbers

Hamburger Straf3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +494102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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