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At a glance

26197010 790.000 EUR

ca. 114 m? Villa

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1901 Kaufpreises
Solid
ca. 30 m?

Guest WC, Sauna,
Fireplace, Garden /
shared use
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
04.03.2036 305.30 kWh/mza
Gas H

1901
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Floor plans
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Terrasse

Atelier / Werkstatt




Atelier / Werkstatt
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A first impression

In einer ruhigen Wohnstraf3e und gewachsener Umgebung prasentiert sich dieses

aulRer gewohnliche Anwesen als seltene Verbindung aus historischer Architektur, moder nem
Wohnkomfort und inspirierenden Arbeitsrdumen. Die char mante Jugendstilvilla mit ihrem
liebevoll gestalteten Garten und dem ausgebauten Atelier- und Werkstattgebaude bildet ein
einzigartiges Ensemble —ideal fir Menschen, die Wohnen, Arbeiten und kreatives Schaffen
harmonisch miteinander ver binden méchten.

Bereitsdie Optik der Villalasst den besonderen Charakter dieses Hauses erkennen.
Stiltypische Details, wie die Anordnung und Gliederung der Fenster sowie die dezente
Farbgestaltung der Fassade, verleihen dem Gebaude eine zeitlose Ausstrahlung und
unter streichen den architektonischen Charme der Jugendstilzeit.

Beim Betreten des Hauses empféangt Sie ein lichtdur chfluteter Eingangsber eich mit
originalen Turen und dekorativen Glaselementen. Von hier aus prasentiert sich ein offenes
Raumkonzept, gegliedert in die offene K liche einer seits und den grof3en Wohn- und
Essbereich ander er seits. Warme Holzbéden, hohen Decken mit Stuckelementen und die
grof3en Fensterflachen schaffen hier ein angenehmes Raumgefiihl und eine besondere
Atmosphare aus GroRRzlgigkeit und Behaglichkeit. Ein moder ner Kaminofen sorgt fir
Warme und Gemdutlichkeit, wahrend die Fenster den Blick ins Griine freigeben und viel
Tagedlicht in die Raume flutet.

Die moder ne Einbauktiche fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein. Mit ihrem
zeitlosen Design, hochwertigen M aterialien und einer funktionalen Gestaltung bietet sie
ideale Voraussetzungen fiir anspruchsvolle K ochabende und geselliges Beisammensein. Ein
separater Flur bietet Zugang zu einem Gaste-WC und einem zusatzlichen Zimmer im
Erdgeschoss, welches sich als Musikzimmer, Home-Office oder Gastezimmer eignet.

Im Obergeschoss sind drei weitere Zimmer unter gebracht, welche vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten bieten — sei esals Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Arbeitsbereich.
Ein zeitloses, weil gefliestes Vollbad mit Doppelwaschtisch, Badewanne, Dusche und
Waschmaschinenanschluss wird tiber zwei zusatzliche Dachfenster gut belichtet und bietet
einer Familie einen guten Start in den Tag.

Ein besonderes Highlight dieses Anwesensist das separ ate Atelier- und Werkstattgebaude,
dasurspringlich als Stall errichtet und mit viel Liebe zum Detail zu einem inspirierenden
Kreativhaus umgebaut wurde. Die Raume sind offiziell als Werkstatt und Atelier genehmigt
und bieten aulRer gewohnliche M oglichkeiten fir kiinstlerische, handwer kliche oder




berufliche Tatigkeiten. Das Erdgeschoss des Nebengebaudes bietet grofRziigige
Arbeitsflachen und Uber eine bodentiefe Fensterfront direkten Zugang auf eine vorgelagerte
Terrasseund in den Garten. Dar Uber hinaus steht im Erdgeschoss ein kleines Duschbad zur
Verfiigung. Uber eine Raumspartreppe gelangt man in das ausgebaute Dachatelier mit
beeindruckender Raumhohe und offenem Gebélk —ein idealer Ort fur kinstlerisches
Arbeiten, Yoga, Musik oder kreative Projekte.

Der liebevoll angelegte Garten verbindet die Gebaude zu einem har monischen Ensemble mit
mehreren ruhigen Ruckzugsorten, die zum Verweilen und Entspannen einladen. Die
hochwertige Fasssauna im Gartenbereich sorgt flir entspannte Stunden und ermoglicht das
private Wellnesserlebnis direkt auf dem eigenen Grundstiick.

Dieses Anwesen ist weit mehr alseine Immobilie—esist ein Lebensraum mit Char akter,
Geschichte und inspirierender Atmosphéare —fir Menschen, die das Besonder e suchen. Ein
Zuhause fur Individualisten, Kreative und Liebhaber historischer Architektur —ein Ort, der
Raum fir lIdeen, Leben und Inspiration bietet.
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Details of amenities

Besonder heiten der Immobilie

«Jugendstilvilla mit historischem Charme

*Grof3zligige Raumaufteilung

*Hohe Decken

Stilvolle Originaldetails (Schablonenmaler ei)

*Moder ne Einbauktiche

eKaminofen im Wohnbereich

*Gepflegter Garten

*Vielseitig nutzbare Raume (Homeoffice, Gastezimmer, Musikzimmer)
Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten im charmanten Nebengebaude
*Atelier oder Kunstlerstudio

*Werkstatt oder Manufaktur

*Homeoffice oder kreativer Arbeitsraum

*Hobbybereich

*Yoga-, Musik- oder Bewegungsraum
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All about the location

Diese Jugendstilvilla befindet sich in zentrumsnaher Lage von Ahrensburg. Neben einer
hervorragenden Infrastruktur ist Ahrensburg umgeben von Wéaldern und Grtinflachen,
welche mit Rad- und Wanderwegen zu entspannten Spaziergangen und Fahrradtouren
einladen. Das Ahrensburger Schloss verzaubert Einwohner und Besucher der Stadt
gleicher malen.

Einkaufsmoglichkeiten fur die Dinge des taglichen Bedarfsfinden Sie fuRlaufig im urbanen
Stadtzentrum von Ahrensburg. Ein regelmafiger Wochenmarkt bietet frische und regionale
Produkte. Hier befinden sich zudem samtliche Dienstleister, Arzte aller Fachrichtungen,
kleine Einzelhandel sgeschéfte sowie zwel grof3e Kaufhauser, welche ein breites Sortiment
anbieten. Dar Uber hinaus verfugt die Schlossstadt Ahrensburg tber viele kleine Cafés und
Restaurants, die zum Verweilen einladen.

Kindertagesstatten, Grundschulen und samtliche weiter fiihrende Schulen sind ful3laufig
oder mit dem Fahrrad gut und sicher zu erreichen. Verschiedene Sportvereine, ein
Schwimmbad sowie ein Golfplatz und kulturelle Angebote gestalten dastagliche Leben in
Ahrensburg sowohl fur Erwachsene alsauch fur Kinder und Jugendliche abwechslungsreich
und inter essant.

Ahrensburg verfigt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die Autobahn A1 bietet eine
schnelle Verbindung zu den Hansestadten Hamburg und L tibeck sowie an die Strande der
Ostsee. Die Autobahnen 21 und 24 er schlief3en das weitere Umland. Der offentliche

Per sonennahverkehr bietet mit dem Regionalbahnhof in fuBlaufiger Entfernung eine
ausgezeichnete Anbindung in die Hamburger Innenstadt, welche Siein ca. 16 Minuten
erreichen. Auf3erdem erreichen Sie die U-Bahnstation Ahrensburg West in kurzer Zeit und
haben Anschluss an die U-Bahn der Linie UL
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Katrin Ebbers

Hamburger Straf3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +494102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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