Lutjensee

Hochwertig und naturnah Wohnen in Seenahe

Property ID: 24197002

PURCHASE PRICE: 649.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 126 m2 « ROOMS: 4.5 « LAND AREA: 312 m?
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At a glance
24197002 649.000 EUR
ca. 126 m Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,00 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
45 Solid
3
2 ca. 0 m2
2003 Terrace, Guest WC,
2 x Car port Sauna, Fireplace,

Garden / shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
GAS certificate
24.08.2033 98.90 kWh/m2a

Gas C
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Floor plans

Terrasse

Wintergarten

Zimmer
ca. 39 m?
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Zimmer
ca. 13 m?
Zimmer
ca. 18 m?
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Zimmer
ca. 13 m?
Bad
ca. 10 m?




Hobbykeller

Haustechnik




Property ID: 24197002 - 22952 Litjensee

A first impression

Dieses harmonisch eingebettete Reihenmittelhaus bildet zusammen mit insgesamt vier
Reihenhausern aus dem Baujahr 2003 ein hochwertiges Ensemble in direkter Seenahe.
Die Immobilie Gberzeugt mit 4,5 Zimmern, welche sich auf ca. 126 m2 Wohnflache
verteilen. Die geraumige Diele gibt den Blick durch eine Glastir frei in den grof3ziigigen
Wohn- und Essbereich. Der Wohnbereich besticht durch einen eingefassten Kamin, der
in der kalten Jahreszeit flr eine wohlige Atmosphére sorgt. Ein vorgelagerter Kalt-
Wintergarten wurde so filigran gestaltet, dass die Sichtachse in den geschitzten Garten
erhalten bleibt. Gleichzeitig ist ein wundervoller Raum im Freien entstanden, der bei
norddeutschem Wetter gut genutzt werden kann und sich bei Bedarf 6ffnen lasst. An den
Essbereich schlief3t sich die offene Kiiche an. Weil3e Fronten, eine schwarze
Arbeitsflache und hochwertige Einbaugerate lassen hier keine Wiinsche offen, bieten viel
Stauflache und praktische Arbeitsablaufe. Ein zusatzlicher Sitzplatz eignet sich zum
schnellen Frihstiick oder eine kleine Pause zwischendurch. Das Erdgeschoss bietet
dartiber hinaus ein Gaste-Duschbad sowie einen weiteren Raum, welcher derzeit als
Hauswirtschaftsraum genutzt wird. Eine Nutzung als Home-Office wéare hier ebenso
denkbar. Das Obergeschoss uUberzeugt mit drei gut geschnittenen Zimmern. Derzeit
wurde ein Zimmer zum Flur offen gestaltet und bietet zudem Zugang zu dem hinteren
Zimmer. Eine Umgestaltung zu drei abgeschlossenen Zimmern wére hier mit geringem
Aufwand maoglich. Alle Zimmer wurden mit einer Gaube versehen, so dass eine gute
Belichtung und ein groRRzligiges Raumgefiihl gegeben sind. Das gro3e Vollbad verfugt
Uber eine Eckbadewanne, eine separate Dusche und zwei Waschbecken, so dass ein
guter Start in den Tag gelingt. Eine Ausbaureserve im Dachgeschoss wurde hinsichtlich
verschiedener Anschliisse und mit zusétzlichen Dachflachenfenstern vorbereitet, so dass
hier mit wenig Aufwand weitere Nutzflache, zum Beispiel fir ein Home-Office, geschaffen
werden kann. Die Immobilie ist teilunterkellert. In einem Kellerraum wurde neben der
Haustechnik und dem Waschmaschinenanschluss eine Sauna untergebracht. Der zweite
Kellerraum bietet sich als Hobbykeller an und bietet wertvolle Stauflache. Neben dem
Wintergarten befindet sich ein nicht Giberdachter Terrassenanteil. Hier bietet ein
Schuppen Stauraum fir Gartengerate. Der pflegeleichte Garten ist komplett eingefriedet
und begrint, Erholung im eigenen Garten und eine sorgenfreie Abwesenheit im Urlaub
lassen sich so wunderbar vereinen. lhre Pkw’s parken Sie in der Remise im vorderen
Grundstlcksbereich, dort befindet sich zudem ein weiterer, eigener Abstellraum fir lhre
Fahrrader oder Freizeit-Zubehor. Uberzeugen Sie sich von dieser Wohlfiihl-Immobilie bei
einer personlichen Besichtigung.
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Detalls of amenities

* Kamin

* Moderne hochwertige Kliche

* Hochgesetzter Backofen und Dampfgarer

* Marmorarbeitsplatte

* Solariux- Glashaus mit transparentem Terrassendach sowie senkrechten
Glaselementen

* Unterglas-Markise

* Carportanlage

* Glasfaseranschluss
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All about the location

Litjensee liegt im Herzen der Stormarnschen Schweiz und ist bekannt als
ausgezeichnete und bevorzugte Wohnadresse. Idyllisch eingebettet zwischen Seen,
Waldgebieten und htigeligen Wiesen verfligt Litjensee Uber einen sehr hohen
Freizeitwert und ladt zu ausgedehnten Spaziergédngen, Fahrradtouren oder
Wanderungen ein. Die Gemeinde zahlt etwa 3.450 Einwohner, die Ortsteile Dwerkaten
und Bollmoor gehdren ebenfalls zur Gemeinde. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf (Supermarkt, Biohof, Backerei etc.) und vielfaltige Geschafte sind direkt in
Litjensee vorhanden. Ein Wochenmarkt findet donnerstags von 14:00 - 18:00 Uhr statt
und bietet regionale Produkte an. Auch befinden sich samtliche Arzte, eine Apotheke,
eine Post, weitere Dienstleister und Tankstellen vor Ort. Die Stadte Ahrensburg und
Trittau mit ihrer guten Infrastruktur liegen in der N&he und runden das Angebot mit
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, weiterfilhrenden Schulen,
Arztehausern, Spezialkliniken und vielem mehr ab. Lutjensee bietet neben einem
ausgedehnten Rad- und Wanderwege-Netz, einem Klettergarten, Sportanlagen und
Moglichkeiten zum Golfen und Reiten in unmittelbarer Umgebung auch verschiedene
Restaurants mit Blick auf den See. Ein Kindergarten sowie die Grundschule sind nur
wenige Minuten entfernt und zu Ful oder mit dem Fahrrad gut zu erreichen. Samtliche
weiterfilhrende Schulen sind wahlweise in Trittau, Gro3hansdorf oder Ahrensburg
vorhanden und mit dem Schulbus gut zu erreichen. Mit dem Pkw bendtigen Sie tber die
Autobahn (Al) nur jeweils ca. 30 Minuten bis in die Hamburger Innenstadt oder an die
Strénde der Ostsee.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 98.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25 Ahrensburg
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




