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Familienglick mit A+ Effizienz und grof3em Garten!
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PURCHASE PRICE: 549.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 118 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 505 m?
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At aglance

26084002
ca. 118 m2
Gabled roof
4

3

1

2016

2 x Outdoor parking
space

549.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Like new

Prefabricated
components

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Electricity Energy consumption
01.06.2035 certificate

28.60 kWh/m2a
Electric

A+

2016
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.
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A first impression

Die moder ne Doppelhaushéalfte mit Ener gieeffizienzklasse A+ befindet sich in ruhiger
Wohnlage der Bruchkobeler Kernstadt. Das familienfreundliche M ASSA-Fertighaus wur de
im Jahr 2016 auf einer Bodenplatte in sonniger Ausrichtung mit grof3em Garten erbaut, der
nicht nur Kinderher zen héher schlagen lasst.

Das neuwer tige Wohndomizil bietet auf ca. 118 m? Wohnflache ausreichend Platz fur ein
har monisches Familienleben: Neben dem Wohn-/Esszimmer mit offener Kiiche verflugt die
chice Doppelhaushélfte Gber drei weitere Wohn-/Schlafrdume, ein ger aumiges Badezimmer,
ein Gaste-WC und einen Technik-/Hauswirtschaftsraum.

Das familienfreundliche Haus tiber zeugt durch eine Fille an Ausstattungsdetails, die nicht
zuletzt seiner exzellenten Effizienzklasse geschuldet sind: Eine L uft-Wa&rmepumpe mit
Wohnraumliftung, eine 11,2 kWp Photovoltaik-Anlage mit 10kwh-Speicher und dreifach
ver glaste Kunststofffenster sowie eine Klimaanlage mit integriertem Luftreiniger im

Ober geschoss gehoren ebenso zur Ausstattung wie die I ntegration diverser BOSCH-Smart-
Home-Technik (z. B. Funktionssteuerung der Rolladen, Steckdosen, Kamer asysteme und
Rauchmelder u. v. m.) Erganzt wird die gehobene Ausstattung u. a. durch eine chice

NOL TE-Einbauklche mit Elektr oger aten, moder ne Laminat- und VinylfuBboden, eine
geschmackvolle Holztreppe, die in das Obergeschoss fuihrt, sowie ein hochwertiges
Badezimmer mobel-Set im Ober geschoss.

Eine GRAF-Regenzisterne (3000 Liter) und eine BESTE-Weichwasser anlage CX gehdren
ebenso zur Ausstattung, wie eine Grenzzaunanlage im Gartenbereich inklusive Gartenhaus
und Aluminiumtor-/Zaunanlage mit elektrischem Antrieb und Funkfer nbedienung,
Durchgangsttir, Briefkasten und Gegensprechanlage im Einfahrtsbereich der Liegenschaft.

Zwei PKW-AuRenstellplétze (innerhalb des eingezaunten Einfahrtsbereichs) runden dieses
hochattraktive |mmabilienangebot ab.
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Details of amenities

Die moder ne Doppelhaushéalfte mit Ener gieeffizienzklasse A+ befindet sich in ruhiger
Wohnlage der Bruchkobeler Kernstadt, wurdeim Jahr 2016 als M ASSA-Fertighaus er baut
und besticht durch eine Vielzahl exklusiver Wohn- und Ausstattungsdetails:

* NEU in 2017: GRAF Regenzister ne Kunststoff Flachtank Platin Garten-Komfort 3.000
Liter, PKW-befahrbar

* NEU in 2017: NOL TE-Einbauktiche mit SIEM ENS-Ener gieeffizienzger dten und BORA-
Induktionskochfeld mit integriertem Dunstabzug

NEU in 2017: BESTE Weichwasseranlage CX, GrofRe 11 (Wasser enthartungsanlage mittels
Siedesalztabletten)

* NEU in 2017: Grenzzaunanlage im Gartenbereich inklusive Gartenhaus (in 28mm
Blockbohlenstil auf solidem Fundament mit Betonziegelbedachung/Finkenber ger Pfanne
Granit) mit Nebenraum und Fenster / Einspeisung Regenwasser in die Regenzisterne
/Stromanschluss mit separater Absicherung

* Hochwertiges Badezimmer mobel-Set: 1 Waschtischunter schrank, 3 Hochschrénke, 1
Spiegel

* NEU ab 2020: Sukzessive Integration diverser BOSCH-Smart-Home Technik, z.B.
Rollladen-/Steckdosensteuer ung, K amer asysteme, Rauchmelder, Uberwachung L uftqualitét,
W asser schadenmelder

* NEU in 2020: Tor- und Zaunanlage im Einfahrtsbereich, Aluminiumtor anlage 2-flg. mit
elektrischem Antrieb und Funkfernbedienung, Durchgangstiir, Gegenspr echanlage

und Briefkasten

* NEU in 2021: PANASONIC-Klimaanlage mit integriertem Luftreiniger in allen
Schlafraumen (Ober geschoss)

* NEU in 2023: Installation PHOTOVOLTAIK-Anlage 11,2 kWp mit 10kwh Speicher

* NEU in 2023: M alRangefertigte Innen-Plisseesin Schlaf- und einem Kinder zimmer

* NEU in 2025: Wartung und Teil-Austausch von Rollladenlamellen, Umbau

Terassentir Wohnzimmer auf Aluminiumlamellen

* NEU in 2026: Wartung Haustir und Erneuerung E-Offner

*u.v.m.
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All about the location

Die ndrdlich von Hanau gelegene Stadt Bruchkobel gehdrt zu den begehrtesten Wohnorten
im Main-Kinzig-Kreis. Naher holungsgebiete wie Spessart, Taunus und Vogelsberg laden zu
Tagesausfliigen mit der ganzen Familie ein. Die Stadt verflgt Uber eine ausgezeichnete
Infrastruktur und vielfaltige Freizeit- und Kulturangebote: Golfplatze und Reiter hofe,
Tennisclubsund inter essante Rad- und Wander wege befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Der direkte Autobahnanschluss Giber die Anschlussstelle Hanau-Nord an die
Bundesautobahn 66 gewahrleistet eine schnelle Verbindungin alle Richtungen,
beispielsweise nach Aschaffenburg, Fulda, Giel3en und Frankfurt am Main. Ein breites
Angebotsspektrum an Fach- und Allgemeinarzten und allen Schulformen in unmittelbarer
Néahe versteht sich an diesem attraktiven Standort von selbst.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die
Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Siewichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen
Siekostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und inter nationales
Netzwerk ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Regine Bornhorst & Michael Bornhor st

Hauptstrale 31, 63486 Bruchko6bel
Tel.: +496181-9068 184
E-Mail: main-kinzig-kreis@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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