VP ‘ VON POLL

Erlensee

Familienidylleam Feldrand: Modernes
Einfamilienhaus mit vielen Extras!

Property ID: 26084003

VP VON POLL

IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 679.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 145 m? « ROOMS: 5 « LAND AREA: 585 m?
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At aglance

26084003
ca. 145 m2
Gabled roof
5

4

2

2006

2 x Car port, 2x
Outdoor parking
Space

679.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new
Solid
ca. 49 m?2

Terrace, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
18.06.2036 118.00 kWh/mz2a
Gas D

2006
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
— ' B og
| 4 ‘l ’.‘l

Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.
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A first impression

Das neuwertige Familiendomizil befindet sich in ruhiger und exponierter Feldrandlage
Erlensees auf einem ca. 585 m2 grof3en, sonnig ausgerichteten Grundsttick mit

wunder schonem Garten und grof3ztgiger Terrasse. Dasvollunterkellerte, im Jahr 2006
massiv erbaute Einfamilienhaus besticht vor allem durch grof3ztigiges Wohnambiente mit
lichtdur chfluteten RGumen und intelligenter Raumaufteilung sowie einer Vielzahl gehobener
Ausstattungsdetails.

Das moder ne Einfamilienhaus bietet ausreichend Platz fiir ein harmonisches Familienleben:
Drei Schlafraume, ein Ankleidezimmer und ein gerdumiges Masterbad im giebeloffenen
Dachgeschoss sowie ein weiterer Wohn-/Schlafraum, ein knapp 40 m2 grofl3er Wohn-
/Essbereich mit offener Kliche, ein separater Vorratsraum und ein Dusch-/Gastebad im
Erdgeschoss ermaglichen Wohnen und Entspannen in zeitgeméaliem Wohnambiente.

Weiter e Nutzflachen und wohnlich ausgebaute Platzr eser ven befinden sich im geraumigen
K eller geschoss.

Dastop-gepflegte Einfamilienhaus Uber zeugt durch seine moder ne Einrichtung mit
behaglichem Wohlflihlambiente und eine Fulle gehobener Ausstattungsdetails. Chice
Marken-Einbauktiche mit exklusiver Granitarbeitsplatte und hochwertigen Elektroger éten
(exklusive K Uhlschrank), FuRbodenheizung in Erd- und Dachgeschoss und teilweiseim

K ellergeschoss, elektrische Alu-Rolladen, Kaminofen und vieles mehr.

Ein komfortabler Wascheabwurfschacht in den Hauswirtschaftsraum des K eller geschosses,
und abschlieRbar e Fenster gehoren ebenso zur Ausstattung wie eine elektrische Markise und
eine Viessmann-Gasheizung mit Solarunter stiitzung.

Eine 6000-L iter-Zister ne mit Brauchwasseranlage fir WC und Waschmaschine und ein
hochwertiges Doppelcar port mit eéinem ca. 7 m2 grof3en, integrierten Ger atehaus runden
dieses hochattraktive Immobilienangebot ab.
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Details of amenities

Das neuwertige Einfamlienhaus befindet sich in ruhiger und exponierter Feldrandlage
Erlensees auf einem ca. 585 m2 grof3en Grundstiick und verfigt Uber eine Vielzahl
hochwertiger Ausstattungsdetails:

* Massivbauweise

* voll unterkellert

* 5 Wohn-/Schlafrdume in Erd- und Ober geschoss

* giebeloffenes Dachgeschoss

* Masterbad mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschbecken im Dachgeschoss
* Dusch-/Gastebad im Erdgeschossinklusive Urinal

* offene Kuche inklusive chicer Einbauktiche

* Einbaukiche mit exklusiver Granitarbeitsplatte und hochwertigen Elektroger éten
(exklusive K tihlschrank)

* Kaminofen im Wohnbereich

* separ ates Ankleidezimmer im Dachgeschoss

* separater Vorratsraum (mit Fenster) im Erdgeschoss

* wohnlich ausgebaute Platzreserve im geraumigen K eller geschoss

* hochwertiger Feinsteinboden im Erdgeschoss

* FuBbodenheizung in Erd- und Dachgeschoss

* teilweise FuRbodenheizung im Keller geschoss

* abschlieRbar e Fenster

* elektrische Alu-Rolladen

* VIESSM ANN-Gasheizung mit Solarunter stiitzung

* komfortabler Wascheabwurfschacht

* grof3ziigige Terrasse

* elektrische Markise

* NEU in 2019: Neuanstrich AuRRenfassade

* hochwer tiges Doppelcarport mit einem ca. 7 m2 grof3en integrierten Gerateraum
* 6000-Liter Zisterne mit Brauchwasser anlage fir WC und Waschmaschine
*u.v.m.
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All about the location

Erlensee, eine Stadt des Main-Kinzig-Kreises, befindet sich ca. 25 km 6stlich von Frankfurt
am Main. Naher holungsgebiete wie Spessart, Taunus und Vogelsberg laden zu
Tagesausfliigen mit der ganzen Familie ein.

Die Stadt verfugt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur und vielféaltige Freizeit- und
Kulturangebote: Golfplatze und Reiter hdfe, Tennisclubs und interessante Rad- und
Wanderwege befinden sich in unmittelbarer Nahe. Zwei direkte Autobahnanbindungen an
die Bundesautobahnen 45 und 66 gewahrleisten eine schnelle Verbindung in alle Richtungen,
beispielsweise nach Fulda, Gief3en und Frankfurt am Main. Ein breites Angebotsspektrum
an Fach- und Allgemeinarzten und allen Schulformen in unmittelbarer Nahe runden die
Attraktivitat dieses Standortes ab.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die
Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Siewichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen
Siekostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und inter nationales
Netzwerk ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Regine Bornhorst & Michael Bornhor st

Hauptstrale 31, 63486 Bruchko6bel
Tel.: +496181-9068 184
E-Mail: main-kinzig-kreis@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

