Mainz - Oberstadt

VermietetyEr dgeschosswohnung gt schonem
Garten und Tr&gar agenstellplatz igfoegehrter Lage

herty ID: 2601

a\

PURCHASE PRICE: 395.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 85,44 m2 . ROOMS: 3
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At aglance

Property ID 260170 395.000 EUR
Living Space ca. 85,44 Ground floor

Rooms 3 i Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Bedrooms 2 MwSt.) des

Bathrooms 1 beurkundeten

Year of construction 2011 Kaufpreises
Struction Solid
mgs N
Equip Terrace, Guest WC,

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Type of heating Undert heating Energy Cg ate Energy consumption
certificate

Fing gy 56.60 kWh/m2a
CQ ption

Energy Source Remote

Energy certificate 30.05.2032
valid until
er gy efficiency B

Power Source District heating e

ear of construction 2011
K ding to energy
ce ate
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A first impression

Diese moder ne 3-Zimmer i matumswohnung befindet sich ing@SXigeschoss eines sehr
gepflegten Mehrfamilienhause dem Jahr 2011 und Ubgf gt auf ca. 85 m2 Wohnflache
mit einem durchdachten Raumk&{ Wt sowie einem at en Aul3enbereich. Die
Wohnung ist derzeit ver mietet und S sowohl fur alanleger alsauch fur Kaufer mit
einer langfristigen Eigennutzungsper spe e er essante | nvestitionsmaoglichkeit dar.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfz ain grof3ziigiger Eingangsbereich, von
dem aus samtliche Raume bequem errglf war siné 3 helle Wohn- und Essbereich bildet
den Mittelpunkt der Wohnung und cht durch se genehme Gr63e sowie den
direkten Zugang zur Terrasse mj grenzendem Garte of3e Fenster flachen sorgen fur
eine freundliche Wohnatmoggt e und viel natirliches Tagey hat.

Die separate, mieter eigeng heist funktional geschnitten un& Wtet ausreichend Platz fur
den téglichen Wohnkg . Zwei weitere Zimmer eignen sich ides s Schlaf-, Kinder -,
Arbeits- oder Gastg er und schaffen vielfaltige Nutzungsmaglichk 0.

Das groR3ziigiged® " jcslichtbad verflgt Uber eine Badewanne sowie eine seg ate Dusche und
flgt sich ebegwie die gepflegte Ausstattung harmonisch in den durchdac srundriss
ein.

Abg indet wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum, einen gemeinschaftlic
schmaschinenraum im Unter geschoss sowie einen Tiefgar agenstellplatz, der
omfortables Parken direkt am Haus ermoglicht.

Die monatliche Kaltmiete betragt der zeit 935,- € zzgl. 50,- € fir den Tiefgaragenstellplatz,
wasjahrlichen Mieteinnahmen von 11.820,- € entspricht.

Terrasse mit Gartenanteil und bestehendem Mietver hdltnis macht diese Wohnung zu einer
attraktiven Kapitalanlage.
Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.




Property ID: 26017038 - 55131 Mainz - Oberstadt

Details of amenities

- barrierefreie ErdgeschoSi nung

- grof3ziigige Terrasse mit schieg ngelegtem Garten
- helles Tageslichtbad mit Dusch& %l Badewanne
- offener Wohn-/ Essbereich

- hochwertige Parkettbdden

- praktisches Gaste-WC

- Waschmaschinenraum im Unter geschoss

- Keller

- Personenaufzug

- Tiefgaragenstellplatz

- vermietet seit 2012 fur 935 onat zzgl. 50,-€ Stellplatz
- Mieteinnahmen p.a. 11.8
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All about thelocation

Der Stadtteil Zahlbach, eilein Bretzenheim und Obe aufgegliedert, gehort zu
den begehrtesten Wohnlagen't andeshauptstadt Main 2se Lagebietet alle Vorteile
eines zentrumsnahen und trotzde higen, griinen Stz ts.

Besonder s hervor zuheben ist dieun albare Nahe ohannes Gutenber g-Universitat
Mainz sowie zur Universitdtsmedizin de an tenberg-Universitat Mainz, dieden
Standort sowohl fur Studierende alsauch T¢ arbeitende in Wissenschaft und Medizin
auRer st attraktiv macht. Ein Hallenbad, mé 8 neipen und Restaurants sowie ein
intaktes Vereinseben laden zu allerhag eizeity tungsmoglichkeiten ein.
Einrichtungen destéglichen Bedarfgh e Kindergarte und- und Gesamtschule, diverse
Arzteund Supermarkte erleichtg@®vor allem fiir Famill& lien Alltag.

Verkehrsanbindung

Die Autobahnanschii5Stelle zur A 60 (Mainzer Ring) befindet sich U6 ie Pariser StralRe

nur wenige Mi entfernt. Die Mainzer Innenstadt erreicht man mit d Autoin 5

Minuten, Wig den in 15 Minuten und Frankfurt sowie den Rhein-M ain- afen in

knapp 2 ten. Uber die Rheinhessenstrafe gelangen siein kiirzester Zeit i schone

Weinz gebiet Rheinhessen mit seinem grof3en Freizeitangebot.

Ug ehrere Bus- und StrafRenbahnhaltestellen erreichen siein wenigen Minuten die
‘hzer Innenstadt und den Hauptbahnhof.
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Other information

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Contact partner

For furthe ar mation, please contact your act person:

Gabriele W hlaak & Kig ci-Schlaak

Rheinst 3, 46 Mainz
Te 96131- 5 840
E- . mainz@von-pE. A

Y the Disclaimer of von Poll Immaobilien Gmb

www.von-poll.com



/en/imprint

