
Budenheim

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon &
Garage in bester Lage von Budenheim

 

Property ID: 26017029

 

 
PURCHASE PRICE: 339.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 93 m2 • ROOMS: 3
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At a glance

Property ID 26017029

Living Space ca. 93 m²

Roof Type Mansard roof

Rooms 3

Bedrooms 2

Bathrooms 1

Year of
construction

1985

Type of parking 1 x Garage

Purchase Price 339.000 EUR

Commission Buyers Commission
3,57 % (incl. VAT)

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Solid

Equipment Guest WC, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Gas

Energy certificate
valid until

06.08.2029

Power Source Gas

Energy Certificate Energy
consumption
certificate

Final energy
consumption

136.00 kWh/m²a

Energy efficiency
class

E

Year of
construction
according to
energy certificate

1985
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A first impression

In einer gepflegten Wohnanlage aus dem Jahr 1985 wartet diese großzügige 3-

Zimmer-Wohnung in einer ruhigen Anliegerstraße gelegen auf Sie. Im 1.

Obergeschoss eines Hauses mit zehn Parteien bieten drei gut geschnittene Zimmer

ein entspanntes, hochwertiges Wohnambiente. Für Einzelpersonen, Paare und

Familien mit einem Kind stehen ca. 93 m² Wohnfläche zum Wohlfühlen bereit.

Das Herzstück der Wohnung ist der großzügige, lichtdurchflutete Wohn- und

Essbereich mit offener, moderner Einbauküche inkl. neuwertigen Elektrogeräten.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf den Balkon – perfekt für ein Glas Wein oder die

kleine Grillrunde nach Feierabend.

Das modernisierte, innenliegende Duschbad mit bodentiefer Dusche präsentiert

sich ebenso geschmackvoll wie das separate, ebenfalls modernisierte Gäste-WC.

Ideal für Gäste oder den morgendlichen Familienalltag.

Zwei weitere, ähnlich große Zimmer mit ca. 15 m² und ca. 17 m² bieten flexible

Nutzungsmöglichkeiten als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer. Durchdachte

Stauraumlösungen mit Einbauschränken im Flur und im Arbeitszimmer sorgen dabei

für Ordnung und zusätzlichen Stauraum.

Ausstattungsdetails wie doppelverglaste Fenster, elektrische Rollläden, zeitlose

Fliesen und pflegeleichte Laminatböden runden das stilvolle Gesamtbild ab. Das

Raumangebot wird durch einen eigenen Garagenstellplatz, einen separaten

Kellerraum sowie gemeinschaftlich genutzten Fahrradkeller und Wasch-

/Trockenraum abgerundet.

Ein weiterer Pluspunkt ist die ruhige Lage der Wohnung bei gleichzeitig guter

Anbindung. Die Lennebergschule und ein Kindergarten sind ebenfalls in wenigen

Gehminuten zu erreichen.

Überzeugen Sie sich selbst von der attraktiven Wohnung und vereinbaren Sie am

besten gleich Ihren persönlichen Besichtigungstermin.
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Details of amenities

- Der Energieausweis lag bei Erstellung der Angaben noch nicht vor

- offener Wohn- & Essbereich

- Einbauküche mit neuwertigen Elektrogeräten

- zwei gut geschnittene Schlafzimmer

- modernisiertes Duschbad & Gäste-WC

- Balkon

- Einbauschränke in Diele & Schlafzimmer

- elektrische Rollläden

- Kellerraum

- Garagenstellplatz

- Wasch- und Trockenraum

- Fahrradkeller

- Besucherparkplätze
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All about the location

Die selbstständige, verbandsfreie Gemeinde Budenheim liegt am Rhein vor den

Toren der rheinland-pfälzischen Landeshauptstadt Mainz im Landkreis Mainz-

Bingen.

Eingebettet in die herrliche Landschaft des Rheintals und den angrenzenden

Lennebergwald bietet die Gemeinde mit ihren knapp 9.000 Einwohnern vielfältige

Angebote zur Naherholung sowie der Freizeitgestaltung. Mehrere Reitvereine,

Karnevalsvereine, Sportvereine sowie der Golfplatz bieten ein umfangreiches

Angebotsspektrum. Zahlreiche Feste bereichern das Zusammenleben.

Die günstige Lage und die kurzen Anbindungen zum Rhein-Main-Gebiet sind dabei

ebenfalls wichtige Standortvorteile und machen auch den Wohnwert der Gemeinde

aus.

Verkehrsanbindung:

Budenheim verfügt über einen eigenen Bahnhof sowie Buslinien, hat über die A 643

einen guten Verkehrsanschluss zu den umliegenden Städten, wie das ca. 8 km

entfernte Mainz, das ca. 13 km entfernte Wiesbaden, das ca. 35 km entfernte

Darmstadt sowie das ca. 45 km entfernte Frankfurt am Main.
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Other information

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, vor Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen. Hierzu ist es erforderlich, dass

wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten – beispielsweise

mittels einer Kopie. Das Geldwäschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der

Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag

geschlossen. Sofern es durch die Tätigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN

GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentümerseite kommt, hat der

Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien

GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsübliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den



aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

 

Rheinstraße 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 - 97 204 0

E-Mail: mainz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

