Mainz — Weisenau

Living close to nature - Charming detached house
with great potential & large plot of land on the edge
of a field

Property ID: 25017059

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 995.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 214,15 m2 « ROOMS: 7 » LAND AREA: 1.028 m2
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At a glance

25017059

ca. 214,15 m?
7

5

3

1971

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

995.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1994
In need of renovation
Solid

ca. 99 m2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
21.04.2033 131.80 kWh/mz2a
Gas E

1971
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

)
sk : \ ‘ Ihre personliche und exklusive
Gace \
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

).von-poll.com

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | Rheinstrae 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

in
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. U(m—paH.CO m/mainz
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A first impression

In a quiet location on the edge of a field, directly adjacent to a nature reserve, this house,
built in 1971 and in need of renovation, offers enormous potential for families with plenty
of room for individual design on a lovingly landscaped plot of approximately 1,028 mz.
With a living area of approximately 156 m? distributed across seven well-proportioned
rooms, the main house offers ample space. The inviting entrance area and the adjoining
hallway with integrated wardrobe lead directly into the cheerful dining room with access to
the sunny terrace. The adjacent, functional fitted kitchen impresses with its efficient layout
and plenty of storage space. An additional, flexible room ideally complements this area. A
guest WC with shower and another light-filled study provide additional comfort on the
ground floor. The heart of the house is the spacious, comfortable living room with floor-to-
ceiling windows. From here, you have direct access to the sunny terrace — a perfect place
to relax. The adjacent, spacious garden boasts magnificent mature trees, a garden shed,
and ample space for play, relaxation, or gardening. Another highlight is the direct access
to the adjacent fields and nature reserve — ideal for nature lovers or active families.
Upstairs, the house offers a well-designed layout with three well-proportioned bedrooms.
Two of the rooms have direct access to a balcony with stunning views of the surrounding
greenery. The generously sized master bedroom also features a convenient storage
room. This floor is complemented by a bright bathroom with a bathtub and shower. The
basement provides additional space with two spacious cellar rooms — one with direct
garden access — a boiler room, and a versatile hobby room. Furthermore, this level
includes another bathroom with a bathtub and a potential kitchen in shell condition. A
double garage and two parking spaces in front complete the property. An extension was
added in 1994, accessible via a separate entrance as well as from the main house. This
extension comprises four rooms, one of which offers direct access to the terrace. This
living space of approximately 58 m2 offers exciting possibilities with a complete
renovation. The tranquil, natural setting directly adjacent to a nature reserve guarantees a
high quality of life, peace, and relaxation. At the same time, you'll benefit from excellent
public transport connections and proximity to shopping facilities. With the right
renovations, this property offers a rare opportunity for anyone seeking a spacious house
with a dream plot of land. Arrange a viewing appointment today and discover the potential
of this exceptional property.
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Detalils of amenities

- Einfamilienhaus in Feldrandlage

- Zugang zum angrenzenden Naturschutzgebiet

- groRzligiges bewachsenes Grundstiick von 1.028 mz
- 7 Zimmer im Haupthaus

- kernsanierungsbedirftiger Anbau ca. 58 m2 mit separatem Zugang (vier Zimmer)
- grof3zligige Terrasse mit weitlaufigem Garten

- drei gut geschnittene Schlafzimmer im OG

- Balkon mit Blick ins Griine

- Einbauktiche

- Duschbad im EG

- Tageslichtbad mit Wanne & Dusche im OG

- Badwannenbad im UG

- voll unterkellert

- Doppelgarage & zwei Stellplatze
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All about the location

Mainz-Weisenau zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Landeshauptstadt. Der
Stadstteil bietet alle Vorteile eines zentrumsnahen und dennoch ruhigen und griinen
Vorortes. Nur wenige Schritte vom Volkspark, dem idyllischen Rosengarten (der griinen
Lunge von Mainz) oder dem beliebten, ehemaligen Steinbruch entfernt, kann man zu
jeder Jahreszeit farbenfrohe und belebende Spaziergange unternehmen oder sich beim
Joggen sportlich betétigen.

Ein buntes Spektrum an Vereinen, die musikalisch, kulturell, sportlich aber auch
gesellschaftlich Gberzeugen, wird geboten. Darliber hinaus bietet Weisenau eine gute
Infrastruktur mit diversen Arzten, zwei Grundschulen, fiinf Kindertagesstatten und
vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Verkehrsanbindung:

Die Autobahn A60 ist in wenigen Minuten erreichbar, der Frankfurter Flughafen in ca. 30
Minuten und die Wiesbadener Innenstadt in nur 20 Minuten. Die Haltestellen der
Buslinien 62, 63, 65 und 92 sind nur wenige Gehminuten entfernt. Der Hauptbahnhof und
die Mainzer Innenstadt sind somit auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in kurzer Zeit zu
erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.4.2033.

Endenergiebedarf betragt 131.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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