Budenheim

Attractive 3-room apartment with balcony & garage
In a prime location in Budenheim

Property ID: 25017056

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 359.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 93 m2 « ROOMS: 3
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At a glance
25017056 359.000 EUR
ca. 93 m? Buyers C_:ommission
Mansard roof 3,57 % (incl. VAT)
3 Well-maintained
2 Solid
1
1985 Guest WC, Garden /
1 x Garage shared use, Built-in

kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
06.08.2029 136.00 kWh/m?a
Gas E

1985
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The property

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

S0k Ihre personliche und exklusive

Gace : ;
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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The property

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR*POH. co PTI/TJTG!‘TT,‘{
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A first impression

Located in a well-maintained residential complex dating from 1985, this spacious 3-room
apartment awaits you on a quiet residential street. Situated on the first floor of a ten-unit
building, the apartment offers three well-proportioned rooms and a relaxed, high-quality
living environment. Approximately 93 square meters of living space provide a comfortable
and inviting atmosphere for individuals, couples, and families with one child. The heart of
the apartment is the generously sized, light-filled living and dining area with an open-plan,
modern fitted kitchen including nearly new appliances. From here, you have direct access
to the balcony — perfect for a glass of wine or a barbecue after work. The modernized,
interior shower room with a walk-in shower is as tastefully designed as the separate, also
modernized, guest WC. Ideal for guests or for the daily family routine. Two further,
similarly sized rooms, approximately 15 and 17 square meters respectively, offer flexible
usage options as bedrooms, children's rooms, or offices. Well-designed storage solutions
with built-in wardrobes in the hallway and study ensure order and provide additional
storage space. Features such as double-glazed windows, electric shutters, timeless tiles,
and easy-care laminate flooring complete the stylish overall impression. The apartment
also includes a private garage parking space, a separate cellar storage room, and shared
bicycle storage and a laundry/drying room. Another advantage is the apartment's quiet
location with convenient access to amenities. The Lenneberg School and a kindergarten
are also just a short walk away. See for yourself what this attractive apartment has to
offer and arrange your personal viewing appointment today.
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Detalils of amenities

- Der Energieausweis lag bei Erstellung der Angaben noch nicht vor
- offener Wohn- & Essbereich

- Einbaukiiche mit neuwertigen Elektrogeraten
- zwei gut geschnittene Schlafzimmer

- modernisiertes Duschbad & Géaste-WC

- Balkon

- Einbauschréanke in Diele & Schlafzimmer

- elektrische Rollladen

- Kellerraum

- Garagenstellplatz

- Wasch- und Trockenraum

- Fahrradkeller

- Besucherparkplatze
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All about the location

Die selbststandige, verbandsfreie Gemeinde Budenheim liegt am Rhein vor den Toren
der rheinland-pfalzischen Landeshauptstadt Mainz im Landkreis Mainz-Bingen.
Eingebettet in die herrliche Landschaft des Rheintals und den angrenzenden
Lennebergwald bietet die Gemeinde mit ihren knapp 9.000 Einwohnern vielfaltige
Angebote zur Naherholung sowie der Freizeitgestaltung. Mehrere Reitvereine,
Karnevalsvereine, Sportvereine sowie der Golfplatz bieten ein umfangreiches
Angebotsspektrum. Zahlreiche Feste bereichern das Zusammenleben.

Die guinstige Lage und die kurzen Anbindungen zum Rhein-Main-Gebiet sind dabei
ebenfalls wichtige Standortvorteile und machen auch den Wohnwert der Gemeinde aus.

Verkehrsanbindung:

Budenheim verfligt Gber einen eigenen Bahnhof sowie Buslinien, hat Giber die A 643
einen guten Verkehrsanschluss zu den umliegenden Stadten, wie das ca. 8 km entfernte
Mainz, das ca. 13 km entfernte Wiesbaden, das ca. 35 km entfernte Darmstadt sowie das
ca. 45 km entfernte Frankfurt am Main.




Property ID: 25017056 - 55257 Budenheim

Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.8.2029.

Endenergieverbrauch betragt 136.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 8 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Property ID: 25017056 - 55257 Budenheim

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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