Mainz — Altstadt

Modernisierte Wohnetage mit Balkon und separater
1-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss und
Stellplatz

Property ID: 25017047

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 429.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 89,17 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 146 m2
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At a glance

25017047 429.000 EUR

ca. 89,17 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1984 Well-maintained

1xG .

x Garage Solid

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 156.10 kWh/mz2a
14.03.2032

E
Gas

1953
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 -97 204 0

Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

L]L’(IF(Z/IQ Be ) www.von-poll.com/mainz
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A first impression

Die beiden oberen Etagen dieses Mehrfamilienhauses wurden 1984 neu aufgebaut und
umfassend modernisiert.

Im 2. Obergeschoss erstreckt sich auf ca. 67 m2 eine offen gestaltete Wohnebene, die
mit einem wohnlichen Wohn- und Essbereich, einer integrierten Einbauktiche sowie
einem offen gehaltenen Schlaf- oder Arbeitsbereich Uberzeugt — ein stimmiges
Raumkonzept mit loftartigem Charakter. Des weiteren verfigt diese Etage tber ein
modernes, grof3ziigiges Badezimmer. Der Balkon mit Blick in den ruhigen Innenhof ladt
zum Entspannen im Freien ein.

Im Zuge der Modernisierung wurden unter anderem Bodenbelage erneuert, neu
tapeziert, der Balkonbelag ersetzt, Rollladengurte Uberarbeitet und eine hochwertige
Einbaukiche mit Bosch-Geraten eingebaut. Zusatzlich wurden AuRenjalousien erneuert.

Das 3. Obergeschoss erweitert das Angebot um eine separate 1-Zimmer-Wohnung mit
ca. 21?m2 Wohnflache — ausgestattet mit einem hell gefliesten Bad, praktischer
Kichenzeile und eigener Balkonflache. Ideal fur Singles, Pendler oder als clevere
Kapitalanlage. Direkt angrenzend befindet sich eine grof3ziigige Dachbodenflache, die
beiden Einheiten ausreichend Platz und Anschlussmoglichkeiten fiir Waschmaschine und
Trockner bietet.

Ein grof3zuigiges Kellerabteil sowie der gemeinschaftlich nutzbare Innenhof mit
Fahrradabstellmoglichkeiten komplettieren das Angebot. Beide Wohnungen werden leer
Ubergeben.

Eine seltene Gelegenheit flr Eigennutzer und Kapitalanleger, die eine gelungene
Kombination aus modernisiertem Wohnkomfort und zentraler Stadtlage suchen.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Detalils of amenities

Heiztechnik — Gastherme

- OG + DG: Vaillant, Baujahr 2012
Modernisierungsmaflinahmen gesamt

- Neue Turschldsser an allen Ttren

- Erneuerung des Daches am Hofgebaude
Modernisierungen 2. Obergeschoss

- Neues Badezimmer

- Neue Tapeten und Anstrich in allen Raumen

- Neuer FuBboden in allen R&umen

- Kiichendecke neu gestrichen

- Neue AulRenjalousien am grof3en Balkonfenster sowie in der Kliche, elektrisch
steuerbar und per App aus der Ferne bedienbar
- Neue Rollladengurte

- Eingebauter Tresor

- Neue Einbaukliche mit Bosch-Haushaltsgeraten
- Neuer Balkonbelag

- Neue Wohnungseingangstur

- Neue Brandmelder

Modernisierungen Dachgeschoss

- Neue Einbaukuche

- Schallschutzwand zum Nachbarhaus

- Neuer Anstrich

- Neuer Balkonbelag

- Neue Wohnungseingangstur

- Neue Brandmelder
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All about the location

Mainz liegt am Westufer des Rheins, der die dstliche Stadtgrenze bildet. Als Hochburg
der rheinischen Fastnacht ist Mainz eine traditionsreiche Stadt, die als Wohnadresse
immer gefragter wird.

Abwechslungsreich, lebendig und doch Uberschaubar bietet die Stadt vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, optimale Verkehrsanbindungen und kulturelle Highlights.
Profitieren Sie von der N&ahe zum Hauptbahnhof, von dem aus Sie mit Bus, Bahn oder S-
Bahn alle Ziele im Rhein-Main-Gebiet bequem und schnell erreichen. Der Marktplatz am
Dom bildet das Zentrum der Innenstadt. Hier kénnen Sie an mehreren Tagen in der
Woche tber den Markt schlendern, der mit frischen Produkten und einer fréhlichen
Atmosphare lockt. Zahlreiche Cafés und Restaurants runden das Bild rund um den im
romantischen Stil erbauten Mainzer Dom ab. Grof3zigige Parks und Grinanlagen sowie
der Rhein sind weitere wertvolle Attribute der Stadt. Neben der eleganten Innenstadt ist
die lebendige Altstadt mit ihnren Fachwerkhausern und gemutlichen Weinlokalen eine
liebenswerte Alternative. Fur Kulturinteressierte sind das Theater, mehrere Museen
sowie die Rheingoldhalle in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar. Shoppingfreunde
kommen in der nahen gelegenen Ful3gangerzone unter anderem in Textilhausern,
Schuhgeschaften und Buchhandlungen auf ihre Kosten.

Im Verbund mit Wiesbaden, Frankfurt und Darmstadt hat sich die Stadt in den letzten
Jahrzehnten zu einem fiihrenden Wirtschafts-, Kultur- und Medienzentrum entwickelt.
Landesregierung, Johannes-Gutenberg-Universitat, Klinikum, Max-Planck-Institut sowie
mehrere Fernseh- und Rundfunkanstalten wie das ZDF haben sich hier angesiedelt.
Dariliber hinaus ist Mainz Sitz namhafter Verlage, Verbande und expandierender
Wirtschaftsunternehmen (Schott Glaswerke, Werner & Mertz, IBM u.v.a.) sowie vieler
mittelstandischer Handwerksbetriebe, die seit jeher das Leistungsbild des modernen
Mainz mitpragen.

Das Image von Mainz als moderne Landeshauptstadt von Rheinland-Pfalz weicht bei
naherer Betrachtung dem positiven Eindruck eines historischen Kleinods, das seine
Tradition liebenswert bewahrt hat.

Verkehrsanbindung:

Die Autobahnanbindung an das gesamte Rhein-Main-Gebiet ist gut (nachster Anschluss
5 Minuten Fahrzeit). Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 25 Minuten, die Frankfurter
Innenstadt in ca. 35 Minuten zu erreichen.

Dariliber hinaus bestehen gute Bus- und StraRenbahnverbindungen in der Mainzer
Innenstadt.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 156.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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