Mainz - Gonsenheim

Villamit zwa Wohneinheiten in Toplage: Haus mit
Potenzial zur individuelen Verwirklichung

Property ID: 26017036

PURCHASE PRICE: 995.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 204,87 m2 ¢ ROOMS: 5 * LAND AREA: 935 m?
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At a glance

26017036 995.000 EUR

ca. 204,87 mz Single-family house/

Gabled roof Detached house

5 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

3 beurkundeten

4 Kaufpreises
Fireplace, Built-in

1973 Kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand

Gas certificate

23.09.2035 251.10 kWh/m?2a
H

Gas 1973
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

rktpreis ° Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

oasse stk Ihre personliche und exklusive
Gace 3 ;
e - Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poli
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The property

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz

www.von-
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

= 4
T &

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

WWw. Uon—poﬂ. com/mainz
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A first impression

In begehrter Wohnlage von Mainz-Gonsenheim erwartet Sie dieses grof3ziigige Haus mit
einer Wohnflache von ca. 205 m?, das durch seine weitlaufigen Wohnflachen und eine
durchdachte Raumaufteilung Giber zeugt.

Ein weiterer grolRer Vortell ist die ebenerdige Bauweise im Bungalow-Stil. Da sich alle
Réaume auf einer Ebene befinden, entfallen tagliche Wege Uber Treppen, was den Alltag
deutlich komfortabler und sicherer macht.

Die Immobilie verflgt derzeit Gber zwei separate Wohneinheiten (ETW =
Eigentimerwohnung und ELW = Einligerwohnung), bestehend aus einer grof3ziigigen
Hauptwohnung sowie einer zusatzlichen Einliegerwohnung. Die bestehende Aufteilung bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise fir M ehr gener ationenwohnen, die
Vermietung einer Einheit oder die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach. Alter nativ kénnen beide Wohnungen mit Uiber schaubarem Aufwand zu einer
grof3ztigigen Wohneinheit zusammengefiihrt werden. So entsteht eine weitlaufige und
gemutliche Wohnoase mit viel Platz fur individuelle Wohntraume und hochsten
Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight dieser Immabilieist ihre aul3er gewohnlich attraktive L age
unmittelbar am Waldrand im beliebten Waldvillenviertel von Mainz-Gonsenheim. Mit
insgesamt funf Zimmern eignet sich diesesHaus ideal fiir Familien oder Paare, die Wert auf
grof3zugige Platzver héltnisse und flexible Nutzungsmdglichkeiten legen.

Ein besonderes Highlight sind dielichtdurchfluteten Raume. Grof3e Fensterflachen und eine
optimale Anordnung der Zimmer schaffen in allen Bereichen eine helle und freundliche
Wohnatmosphéare. Diedre Schlafzimmer lassen sich ganz nach Ihren individuellen
Bedirfnissen nutzen — ob als klassische Schlafraume, Homeoffice oder personliche
Ruckzugsorte.

Fur hohen Wohnkomfort sorgen insgesamt vier Badezimmer, dieinsbesonderein einem

M ehr per sonenhaushalt einen erheblichen M ehrwert bieten. Sie erméglichen ein hohes Mal3
an Privatsphare und erleichtern den Alltag. Dabei verbinden die Bader Funktionalitat mit
einem ansprechenden Ambiente.

Der grof3ziigige Wohnber eich Uberzeugt durch seine Offenheit und bietet vielfaltige

Gestaltungsmoglichkeiten. Ob gemutliche Stunden mit der Familie oder gesellige Abende
mit Freunden —die grof3ziigige Raumaufteilung schafft ideale VVoraussetzungen fir




unter schiedlichste Wohnkonzepte. Die lichtdurchfluteten Raume verleihen dem Haus dabel
eine besonder s einladende und angenehme Atmosphére.

Ein weiterer Pluspunkt ist der liebevoll angelegte Garten mit seinem wunder schénen alten
Baumbestand. Er schafft eine griine Oase der Ruhe und Privatsphére und ladt zu
entspannten Stunden im Freien, geselligen Grillabenden oder zum Spielen mit der Familie
ein.

Auch in puncto Stauraum Uberzeugt die Immobilie. Die durchdacht konzipierten
Grundrisse bieten ausreichend Platz fir individuelle Bediirfnisse und sorgen fur eineklare
Struktur im gesamten Haus. Die Anordnung der Zimmer und Badezimmer trégt zusatzlich
zu einem komfortablen und funktionalen Wohnalltag bei.

Die Kombination aus einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 205 m?, einer attraktiven
Raumaufteilung, insgesamt funf Zimmern, drei Schlafzimmern sowie vier Badezimmern
macht diese Immobilie zu einem vielseitig nutzbaren Zuhause mit zahlreichen M dglichkeiten
zur individuellen Entfaltung.

Uber zeugen Sie sich selbst von der gelungenen Planung und den groRziigigen,

lichtdur chfluteten Wohnbereichen. Ob offene und kommunikative Raume oder klar
getrennte Bereiche fur Arbeiten, Entspannen und Familienleben — dieses Haus bietet den
Freiraum, I hre personlichen Wohnwiinsche zu verwirklichen.

Wenn Sie auf der Suche nach einer Immobilie mit einem besonderen Raumangebot sind,
laden wir Sie herzlich zu einer Besichtigung ein. Verschaffen Sie sich vor Ort einen eigenen
Eindruck von den Vor ziigen und dem Potenzial dieses Hauses. Wir freuen unsauf lhre
Anfrage.




Property ID: 26017036 - 55124 Mainz - Gonsenheim

Details of amenities

-5Zimmer

- ca. 205 m2 Wohnflache

- grof3ziigige, Uberdachte Terrasse mit Blick in den Garten

- Garten mit Gartenanbau

- sanier ungsbedirftig

- Moglichkeit der Nutzung einer ca. 75 m2 grol3en Einlieger wohnung mit separ atem Eingang
- Keller mit 4 Raumen

- Gas Zentralheizung
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All about the location

Gonsenheim zahlt zu den beliebtesten und zugleich char mantesten Stadtteilen von Mainz.
Gepragt von einer gelungenen Mischung aus gewachsener Ortsstruktur, stilvollen Altbauten
und moder nen Wohngebieten, ver bindet Gonsenheim auf besondere Weise urbanes L eben
mit naturnaher Ruhe. Der historische Ortskern mit seinen kleinen Gassen, Cafés und
individuellen Geschéften verleiht dem Stadtteil ein fast dorfliches Flair —mitten in der

L andeshauptstadt.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbar e Néhe zum Lennebergwald, einem der groi3ten
zusammenhangenden Waldgebiete der Region. Hier er6ffnen sich zahlreiche M 6glichkeiten
fUr Spaziergange, sportliche Aktivitaten und Erholung im Grinen. Gleichzeitig bietet
Gonsenheim eine ausgezeichnete I nfrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Schulen, Kinder garten sowie medizinische Einrichtungen sind in grof3er Zahl vorhanden
und bequem erreichbar. Die hohe L ebensqualitét, das lebendige Umfeld und die starke
Gemeinschaft machen Gonsenheim besondersfir Familien, Berufstétige und
Naturliebhaber attraktiv.

Verkehrsanbindung:

Gonsenheim verflgt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die Mainzer Innenstadt
ist in wenigen Minuten erreichbar —sowohl mit dem Auto als auch mit &éffentlichen
Verkehrsmitteln.

StralRenbahn- und Buslinien verkehren regelmaiig und bieten eine schnelle Verbindungin
die Innenstadt sowie zu weiteren Stadtteilen. Uber die nahegelegenen Autobahnen A60 und
A643 bestehen direkte Verbindungen in Richtung Wiesbaden, Frankfurt und in die gesamte
Rhein-Main-Region.

Der Mainzer Hauptbahnhof ist schnell erreichbar und bietet Anschluss an dasregionale und
Uberregionale Bahnnetz. Der Frankfurter Flughafen ist sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln in etwa 25 bis 35 Minuten erreichbar und macht Gonsenheim
besonder s attraktiv fir Pendler und Vielreisende.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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