Koln - Widdersdorf

Helle Maisonettewohnung mit Stdbalkon

Property ID: 26406004

PURCHASE PRICE: 464.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 121,05 m2 . ROOMS: 4
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At aglance

26406004

ca. 121,05 m?
4

2

1

1984

1 x Garage, 25000 EUR
(Sale)

464.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
24.02.2036 96.26 kWh/m?2a
Gas C

1984
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN YO POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0221 - 80 06 443 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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The property

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler K6ln
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Lindenthal

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Floor plans
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This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert lhnen diese attraktive M aisonettewohnung mit
Balkon in sonniger Stidost-Ausrichtung. Die Eigentumswohnung erstreckt sich tber die
zweite und dritte Etage eines gepflegten M ehr parteienhauses aus dem Jahr 1984 und bietet
eine Wohnflache von ca. 120 m?, die sich auf vier Zimmer verteilt. Die durchdachte
Grundrissgestaltung, die grof3zigigen Fensterflachen und das offene Raumkonzept schaffen
ein hellesund moder nes Wohnambiente.

Der Eingangsbereich der Wohnung bietet ausreichend Platz fir eine grofRziigige Gar derobe
und wird durch ein moder nisiertes Gaste-WC abgerundet. Das Herzstlick der ersten Ebene
bildet der offen gestaltete Essbereich mit Zugang zu der Dachterrasse. Dieintegrierte
Einbaukiche 6ffnet sich linkerhand in den Raum hinein und schafft ein har monisches
Zusammenspiel zwischen Kaochen, Essen und Wohnen. Von hier aus grenzt der Zugang zum
Balkon mit Stidost-Ausrichtung, welcher viele Sonnenstunden und einen angenehmen
Ruckzugsort im Freien ermdglicht.

Eine schwebende Wendeltreppe fihrt in die obere Ebene der Wohnung. Hier befindet sich
der Wohnbereich mit grof3en Fensterflachen, dieflr ein besonder s lichtdur chflutetes
Raumgefiihl sorgen. Diese Etage wird durch ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer
erganzt, welches sich ideal als Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer nutzen lasst. Das
Badezimmer ist mit einer Dusche sowie einer separ aten Badewanne ausgestattet, die fur
zusétzlichen Komfort sorgt.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein eigenes K eller abteil sowie eine
Einzelgarage direkt am Haus. Der Garagenstellplatz ist im Kaufpreis nicht enthalten und
wird mit einem Wert von EUR 25.000 angesetzt. Die Beheizung erfolgt Giber eine Gas-
Zentralheizung.

Die gesamte Wohnung prasentiert sich hell, offen und freundlich. Grol3e Fensterflachen und
die Maisonette-Bauweise verleihen den RGumen ein moder nes, luftiges Wohngefihl - ideal
flr Paare oder Familien, die grol3ziigiges Wohnen in moder ner Atmosphér e schéatzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir |hnen diese besondere Immobilieim
Rahmen eines per sonlichen Besichtigungster mins naher vor.
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Details of amenities

- Maisonettewohnung in der 2. und 3. Etage eines M ehr parteienhauses
-4 Zimmer

- Dachterrasse mit elektrischer Markise

- Garderobenbereich im Eingangsbereich

- grofRzugiger Essbereich mit direktem Zugang zum Sudbalkon
- offene Einbauktiche

- Wendeltreppe zur zweiten Etage

- GasteeWC und Badezimmer mit Dusche und Wanne

- eigenes K ellerabteil plus Abstellflacheim Spitzboden

- Gas-Zentralheizung

- Einzelgarage am Haus
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All about the location

Der Kdlner Stadtteil Widdersdorf zahlt zu den beliebten Wohnlagen im Kdlner Westen. Das
ehemalige Dorf hat sich in den vergangenen Jahren zu einem moder nen und
familienfreundlichen Stadtteil entwickelt und verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit
einer gewachsenen Infrastruktur. Gepflegte Wohnstraf3en, moder ne Wohnquartiere und viel
Grun préagen das Ortshild und sorgen fir eine hohe L ebensqualitét.

Im Ortszentrum finden sich Super markte, Backereien, Apotheken, Arzte sowie ver schiedene
Dienstleister. Erganzt wird das Angebot durch Cafés, Restaurants und kleinere Geschéfte,
die den Stadtteil lebendig und gleichzeitig angenehm tber schaubar machen.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls komfortabel. Uber die nahegelegenen Autobahnen Al
und A4 besteht eine schnelle Verbindung in die Kdlner Innenstadt sowiein die umliegenden
Stadte der Region. M ehrere Buslinien verbinden Widder sdorf zudem mit den benachbarten
Stadtteilen und wichtigen Verkehr sknotenpunkten wie Koln-Weiden mit Anschlussan die
Strafl’enbahnlinie 1 und die S-Bahn.

Fir Freizeit und Erholung bieten die umliegenden Felder sowie der nahegelegene AuRere
Grungurtel zahlreiche M dglichkeiten zum Spazierengehen, Joggen oder Radfahren. Die
Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter I nfrastruktur und Nahe zur Natur macht
Widdersdorf zu einem besonder s attraktiven Wohnstandort im Kolner Westen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Yannick Kathmann

Christophstrafie 38, 50670 K 6In
Tel.: +49221-56 07 7509
E-Mail: koeln.innenstadt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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