Tellig

Charmante Wohnung mit Liebe zum Detail im
historischen Bruchsteinhaus

Property ID: 26347504

PURCHASE PRICE: 198.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 94 m2 « ROOMS: 4
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At a glance
26347504 198.000 EUR
ca. 94 m2 Kauferprovision
4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1890 beurkundeten
Kaufpreises
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Energy Data

Gas Ener gy consumption
21.04.2036 certificate

165.00 kWh/m2a

E

1890
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The property
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A first impression

Dieseindividuell gestaltete Eigentumswohnung verbindet historische Substanz mit
wohnlichem Charme: Freigelegte Holzbalken, Bruchsteinwénde und massive Holztiliren
préagen den Charakter der Raume, wahrend moder ne Details wie Wandleuchten und ein
gefliestes Bad mit Retro-Optik flr zeitgemal3en Komfort sorgen. Ein heller Wohnbereich
mit Dielenboden, ein gemutliches Schlafzimmer sowie ein praktischer Ankleidebereich mit
offenem Kleider schrank runden das Raumkonzept ab. Die Einrichtung mit antiken

M 6belstiicken unterstreicht den besonderen Wohncharakter. Tellig liegt ruhigim
Hunsriicker Hinterland des Rhein-Hunsr tick-K reises, umgeben von Waldern und sanften
Hohenzigen, mit guter Anbindung an Zell (Mosel) und die Hunsr tickhéhenstrai3e. | deal fur
Liebhaber historischer Bausubstanz, die landliche Ruhe und moder nen Wohnkomfort
schétzen.
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All about the location

Tellig, eingebettet im malerischen Landkreis Cochem-Zéll, besticht durch seineruhige,
landliche Atmosphare und bietet Familien eine sichere und naturnahe L ebensqualitét. Die
Gemeinde mit ihren rund 291 Einwohnern zeichnet sich durch eine harmonische
Gemeinschaft und eineidyllische Lage nahe der M osel aus, die viel Raum fir Erholung und
gemeinsames Familienleben schafft. Trotz der berschaubaren Gr6f3e Uberzeugt Tellig
durch eine solide Infrastruktur, die das tagliche L eben angenehm gestaltet und eine
ausgewogene Balance zwischen landlichem Charme und praktischer Erreichbarkeit
ermoglicht.

Die Umgebung von Tellig ladt Familien zu einem entspannten und zugleich aktiven
Lebensstil ein. In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige M dglichkeiten zur
Freizeitgestaltung, die besondersfur Kinder und Jugendliche wertvoll sind. Sportliche
Aktivitaten sind bereits nach wenigen Gehminuten erreichbar, wahrend Spielplatze in der
naheren Umgebung zu frdhlichen Stunden im Freien einladen. Diese natur nahen Angebote
fordern Gemeinschaft und Bewegung, was fir Familien einen unschéatzbaren M ehrwert
darstellt.

Fur die Bildung der Jingsten stehen gut erreichbare Einrichtungen wie der kommunale
Kindergarten in Peter swald-L 6ffelscheid sowie Grund- und weiterfiihrende Schulen in
Blankenrath zur Verfigung, diein etwa 40 bis 50 Minuten zu Ful3 oder bequem mit dem
Buserreichbar sind. Die Nahe zu zuverlassigen Apotheken und arztlicher Versorgungin
Blankenrath und Zell sorgt fur ein beruhigendes Gefuhl der Sicherheit und Gesundheit.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf sind ebenfalls gut zuganglich, was den
Alltag fur Familien angenehm und unkompliziert gestaltet. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie, Tellig, Hauptstraf3e' in
nur einer Gehminute gewahrleistet, sodass auch ohne eigenes Fahr zeug eine flexible
Mobilitéat gegeben ist.

Diese ausgewogene Kombination aus naturnahem Wohnen, verlasslicher Infrastruktur und
familienfreundlichen Freizeit- und Bildungsmaoglichkeiten macht Tellig zu einem idealen
Ruckzugsort fir Familien, die Wert auf Sicherheit, Gemeinschaft und eine lebenswerte
Umgebung legen. Hier finden Sie den Raum, in dem I hre Familie wachsen und gedeihen
kann —eingebettet in eine friedvolle L andschaft mit einer herzlichen Dorfgemeinschaft.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Maximilian Heyden

Kirchstraiie 2, 56288 K astellaun
Tel.: +49 6762 - 90 42 237
E-Mail: hunsrueck @von-poll.com
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