Miinchen - Bogenhausen

Lichtdurchflutete, offene 1-Zimmer-Wohnung - FREI

Property ID: 26023002

PURCHASE PRICE: 278.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 38,3 m2 « ROOMS: 1
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At a glance

26023002 278.000 EUR

ca. 38,3 m? Apartment

9 K&uferprovision betr &gt

1 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1968 2017

Well-maintained
Solid
Balcony
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Energy Data

District heating Energy consumption
Remote certificate
13.07.2028 167.00 kWh/mz2a
District heating

1968
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The property
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Floor plans

Wohnbereich

ca. 23,58 m*

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.




Property ID: 26023002 - 81927 Miinchen - Bogenhausen

A first impression

Dieca. 38 m2 grof3e 1-Zimmer-Wohnung in M inchen-Bogenhausen befindet sich im 9.
Stock, welcher bequem mit einem Aufzug erreichbar ist. Bodentiefe Fenster sorgen flir eine
helle, freundliche Wohnatmosphéare und unter streichen den offenen Charakter der
Wohnung. Bei gutem Wetter bietet sich ein klarer Blick bis zu den Alpen, dessen Aussicht
Sie auf dem ca. 6,98 m2 grof3en Balkon in Ostausrichtung genief3en konnen.

Die Wohnung tiber zeugt durch einen funktionalen Grundriss, der bei Singles,
Berufspendlern und Studenten gleicher mal3en gefragt ist. Das Badezimmer wurde 2016
renoviert, im selben Jahr wurde ein neuer Laminatboden verlegt. Die Wohnung ist mit einer
FuRBbodenheizung ausgestattet und ist insgesamt in einem sehr gepflegten Zustand.

Zur Wohnung gehort ein trockenes K ellerabteil, ein gemeinschaftlicher Wasch- und
Trockenraum und ein Fahrradkeller.

Die Lagein Bogenhausen zahlt zu den stabilsten und nachfragestérksten Wohnlagen
M Unchens.

Dank der kompakten Wohnungsgr 6f3e, des gepflegten Zustands und der attraktiven
Mikrolage eignet sich die Immabilieideal alslangfristige Wertanlage mit stabilen
Mieteinnahmen und zusatzlichem Wertsteiger ungspotenzial.

Ein Garagenstellplatz ist nicht vorhanden.
Kaufpreis: 278.000 €
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Details of amenities

* Bodentiefe Fenster im Wohnbereich

* Bad mit grof3en, modernen Fliesen

* Toller Ausblick vom Balkon (bei klarer Sicht biszu den Alpen) mit Ostausrichtung
* FulRBbodenheizung

* Bezugsfre

* Kellerabteil (trocken)

* Wasch- und Trockenraum im Gemeinschaftseigentum

* Fahrradkeller
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All about the location

Fir den téaglichen Bedarf stehen Supermarkte, Backereien, Apotheken und weitere
Geschéftein fuBlaufiger Entfernung zur Verflgung. Ergénzt wird das Angebot durch Cafés,
Restaurants und kleinere Dienstleistungsbetriebe. Auch Ar zte ver schiedener Fachrichtungen
sind im Stadtteil anséssig.

Erholung im Grunen bietet insbesonder e der nahegelegene Denninger Anger mit
weitlaufigen Wiesen und Spazierwegen. Ebenso sind die | sarauen sowie der Englischer
Garten in wenigen Minuten erreichbar und laden zu sportlichen Aktivitaten und
entspannter Freizeitgestaltung ein.

Mehrere Busdlinien (50, 154) sowie die Tramlinien (16, 17) befinden sich in unmittelbarer
Néahe und bieten eine komfortable Anbindung an die umliegenden Stadtteile sowie die
Manchner Innenstadt.

Uber die S-Bahn-Linien S6 und S8 sind Sieinnerhalb von 30 Minuten am Flughafen

M dinchen- ideal fiir Geschaftsreisende und Vielflieger.

Mit dem Auto sind Sieinnerhalb weniger Minuten auf dem mittleren Ring, Gber den sowohl
die Innenstadt als auch die Autobahnen A94, A9 und A8 ziigig angebunden sind. Dadurch ist
eine optimale regionale und Uberregionale Verkehrsanbindung gegeben - ideal fur
Berufspendler und Vielfahrer.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Volker Stich

Nordliche Auffahrtsallee 67, 80638 Nymphenburg
Tel.: +4989-18917110
E-Mail: muenchen.nymphenburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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