Mannheim / Schwetzingerstadt/Oststadt

Historisches Stadthaus aus der Jahr hundertwende
mit Wachstumspotential und Ruckgebaude

Property ID: 26010004
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PURCHASE PRICE: 4.900.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 950 m2 « LAND AREA: 655 m?
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At aglance
26010004 4.900.000 EUR
ca. 950 m2 M ulti-occupancy
house/ multi-family
home

Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

ca. 187 m?2
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Energy Data

District heating
District heating

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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Floor plans
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A first impression

Dieses char mante Stadthaus aus der Jahrhundertwende Uiber zeugt mit seinem historischen
Charakter, einer attraktiven innerstadtischen Lage und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.
Das Anwesen umfasst ein Vorder haus sowie ein Rickgebaude und bietet damit inter essante
Per spektiven fur Eigennutzer, Kapitalanleger oder Projektentwickler.

Die bestehende Bebauung er 6ffnet Potenzial fir Moder nisierung, Umnutzung oder
Weiterentwicklung — vor behaltlich der baurechtlichen M églichkeiten. Historische Details
verleihen der Immobilieihren besonderen Char me, wahrend die vorhandenen Flachen
Raum fur individuelle Konzepte und zuklnftiges Wachstum bieten.

Eine seltene Gelegenheit, eine char aktervolle Immobilie mit Entwicklungspotenzial zu
erwer ben.
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All about the location

Inmitten der Quadratestadt, nur wenige Minuten von der Ful3ganger zone entfer nt befindet
sich dieses grof3ziigige Buiro.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich das Nationaltheater, der Musikpark, die
Popakademie und zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedar fs sowie Ar zte und Apotheken,
angesagte Restaurants, Barsund Galerien. Es gibt eine ausgezeichnete Ver kehrsanbindung
und Infrastruktur.

Das Objekt liegt in einer sehr zentralen und gut zu erreichenden Lage und kann sowohl mit
dem Auto, alsauch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln angefahren wer den.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Robert Busch

Augustaanlage 30, 68165 M annheim
Tel.: +49621-92100310
E-Mail: commer cial.rhein-neckar @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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