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Weiden

Hellg, attraktive 2-Zimmer Wohnung mit Garage

Property ID: 26491009
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PURCHASE PRICE: 209.000 EUR < LIVING SPACE: ca. 73,08 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

26491009 209.000 EUR

ca. 73,08 m2 Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1991 Kaufpreises

1x Garage Well-maintained
Solid
ca. 14 m?

Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
12.12.2029 102.36 kWh/mz2a
Gas D

1991
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A first impression

In ruhiger Wohnlagein Weiden befindet sich diese schone, helle Wohnung mit einer
Wohnflache von ca. 73 m2und zwei Zimmern. Sie bietet ein angenehmes Wohnumfeld fir
unter schiedliche L ebenssituationen. Der Zustand der Immobilie présentiert sich
ansprechend und zeugt von einer kontinuierlichen Instandhaltung. Die Ausstattungsqualitéat
entspricht einem normalen Standard und ver mittelt eine angenehme Atmosphare, dieviele
Gestaltungsmoglichkeiten offenlasst.

Die Wohnung befindet sich im 1. Stock in einem sehr gepflegten M ehr parteienhaus und
Uber zeugt durch ein gut durchdachtes Raumkonzept, das Funktionalitat und Komfort
vereint. Zur Wohnung gehort ein Garagenstellplatz, ein eigener abschliel3barer Kellerabteil
und mehrere Gemeinschaftsrdume

Dasvorhandene Badezimmer mit Tageslicht bietet ausreichend Platz fur die tagliche Pflege
und ist zweckmafig mit Dusche und Badewanne gestaltet. Des Weiteren gibt esein
grof3zugiges und vor allem sehr helles Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur Kiche. Eine
Einbaukicheist derzeit vorhanden. Dort wurde vor kurzen ein neuer Ofen und eine neue
Dunstabzugshaube eingebaut. Die Wohnung bietet solide Grundlagen, auf denen Sielhre
eigenen Einrichtungsideen gut umsetzen kénnen.

Grolzlgige Fenster flachen sorgen fur einen nattrlichen Lichteinfall, wodurch die Wohnung
freundlich und einladend wirkt. Die zentrale Beheizung Uber eine Zentralheizung garantiert
eine gleichmafige Warmeverteilung und tragt zum Wohnkomfort bei. Im Wohnzimmer
befindet sich ein Schwedenofen, welcher zusatzlich fir angenehme Warme sor gt.

Der Zustand der Immobilieist als gepflegt zu bezeichnen, was eine solide Basis flir einen
unkomplizierten Einzug bietet. Wartungs- und Renovier ungsar beiten sind der zeit nicht
notwendig. Die Wohnung ist derzeit leer stehend, sodass sich die Wohnung sofort beziehen
|&sst.

Wenn Sie auf der Suche nach einer gepflegten Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 73
m2, zwel Zimmern und normaler Ausstattungsqualitat sind, kdnnte dieses Angebot genau
das Richtigefir Sie sein. Gerne stehen wir Ihnen flr weitere I nfor mationen oder einen
per sonlichen Besichtigungstermin zur Verfligung. Lassen Sie sich von den M 6glichkeiten
dieser Immobilie Uber zeugen und vereinbaren Sie noch heute einen Termin, um sich einen
eigenen Eindruck zu ver schaffen.
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All about the location

Die Uiber 42.000 Einwohner zahlende Stadt Weiden liegt im gleichnamigen Regier ungsbezirk
in der Oberpfalz. Sie bietet alle notwendigen Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen
Bedarf sowie eine gute arztliche Versorgung, Kindergarten und Schulen. Durch die gute
Anbindung an die Autobahn A93 ist die Stadt Regensburgin etwa einer Stunde zu
erreichen.

Die Region bietet mit der Weidener Thermenwelt, zwei Freibadern und der Ober pféalzer
Radl-Welt zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten. Fur Ausfliige durch den
Oberpféalzer Wald laden zahlreiche Gasthauser und urige Zoiglstuben dazu ein, die Wander -
und Radwege sowie die Erlebniswelten der Oberpfélzer Radl-Welt ausgiebig zu nutzen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jurgen Koller

Schuster mooslohe 49, 92637 Weiden i.d.Opf.
Tel.: +49 961 - 35 201
E-Mail: weiden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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