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Ismaning

Rare opportunity in a prime location in Ismaning:
building plot

Property ID: 25118025

PURCHASE PRICE: 0 EUR

LAND AREA: 1.258 m?
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At a glance

25118025 On request

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Garden / shared use
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A first impression

We are pleased to present an exceptional building plot in a highly desirable location,
directly adjacent to the idyllic Isar meadows in Ismaning. This fully serviced residential
building plot, with an area of approximately 1,258 mz, is a true rarity in this area. At a
glance: * Plot size: approx. 1,258 m? * Development plan available — with potential for
expansion in accordance with the neighboring buildings * Surrounding buildings:
predominantly semi-detached and detached houses * Alternative development options:
Two spacious detached houses, two semi-detached houses, or one detached house and
one semi-detached house in the case of a property division. The total plot comprises
approximately 1,258 m2 and is currently being prepared for division into three to four
individual plots. A preliminary building application has already been submitted. This
includes plans for a semi-detached house in the western part of the plot, as well as a
detached house, or alternatively, two semi-detached houses. The initial positive decision
from the municipality has already been received — we are currently awaiting written
approval from the district office. The geothermal pipeline already runs through the street
and can be easily connected if needed. Please don't hesitate to contact us if you are
interested — we would be happy to provide you with further information or arrange a
personal site visit. All information is subject to building permit approval.
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All about the location

Ein Highlight der Lage ist die unmittelbare N&he zu den Isarauen, die zu Spaziergéngen,
Joggingrunden und Fahrradtouren einladen. Die weitlaufige Natur entlang der Isar sorgt
fur Erholung direkt vor der Haustlr. Zudem bieten ortliche Sportvereine, ein Hallenbad
sowie kulturelle Einrichtungen ein vielfaltiges Freizeitangebot.

Die LindenstralRe befindet sich in zentraler und zugleich ruhiger Wohnlage im Herzen der
Gemeinde Ismaning, einer attraktiven und gut angebundenen Vorortgemeinde im Norden
von Miinchen. Die Lage vereint stadtische Infrastruktur mit hoher Lebensqualitat und
naturnaher Umgebung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die S-Bahn-Station
Ismaning (S8) liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Von hier aus besteht eine direkte
Verbindung in die Miinchner Innenstadt (ca. 25 Minuten bis zum Marienplatz) sowie zum
Flughafen Minchen (ca. 15 Minuten) — ideal fur Berufspendler und Vielreisende.

Auch mit dem Auto ist die Lage aul3erst verkehrsgunstig. Die Anschlussstellen der
Autobahnen A9 (Minchen—Nirnberg) und A99 (Autobahnring Miinchen) sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar, was eine schnelle Anbindung in alle Richtungen ermdgglicht.

Die Lindenstral3e profitiert von einer sehr guten Infrastruktur. In fu3laufiger Entfernung
befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten des téglichen Bedarfs, darunter
Supermérkte, Backereien, Apotheken und Fachgeschifte. Zudem sind Banken, Arzte
und Restaurants bequem erreichbar. Das Ortszentrum von Ismaning mit weiteren
Dienstleistungsangeboten ist nur wenige Minuten entfernt.

Fur Familien mit Kindern ist die Lage besonders attraktiv: In Ismaning gibt es mehrere
Kindergarten, Grundschulen, eine Realschule sowie ein Gymnasium. Zusatzlich stehen
diverse Betreuungsangebote und Freizeitprogramme fir Kinder und Jugendliche zur
Verfiigung. Die Nahe zur TU Miinchen (Campus Garching) macht die Region auch fir
Studierende und wissenschaftliches Personal interessant.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Tanja Zeidler

Munchener Stral3e 51, 85737 Ismaning
Tel.: +4989-41 11 9270
E-Mail: ismaning@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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