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PURCHASE PRICE: 279.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 34 m2 « ROOMS: 1
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At a glance

24118009_2
ca. 34 m?2
According to the

279.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,5 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des
1 beurkundeten
Kaufpreises
! 2012
1972
1 x Outdoor parking Modernised
space
Solid
ca. 6 m?
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
HOLZ certificate

15.04.2031 126.00 kWh/m?2a

Pellet-Fuelled D
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A first impression

Zum Verkauf steht eine gepflegte Wohnung mit einer Wohnfléache von ca. 34 m2. Das
Objekt befindet sich in einem kleinen Mehrfamilienhaus mit 9 Einheiten in der ersten
Etage Hochparter. Die Wohnung verflgt Uber ein gerdaumiges Zimmer, das als Wohn-
und Schlafbereich genutzt werden kann. Die Ausstattungsqualitat ist normal und umfasst
elektrische Rolladen, eine Einbauktiche inklusive neuen Elektrogeraten und ein
Badezimmer mit Dusche. Der Wohnbereich ist mit hellem Parkettboden ausgestattet, der
einen warmen und einladenden Eindruck vermittelt. Die Fensterfront wurde durch die
aktuellen Eigentiimer im Oktober 2023 durch weil3/braune Kunststofffenster mit
elektrischen Rolladen ersetzt. Zudem wirde im April 2024 der Gemeinschaftswaschraum
wiederhergestellt und mit Miele Waschmaschine/Trockner ausgestattet. Die Immobilie
bietet auch einen eigenen Balkon, der insbesondere an sonnigen Tagen zum
Entspannen im Freien einladt. Ein weiterer Vorteil ist das Sondernutzungsrecht fiir einen
AuRRenstellplatz, der das Parken eines Fahrzeugs stressfrei und bequem macht. Die
Wohnung befindet sich in einer beliebten Gegend, die gute Verkehrsanbindungen und
eine gute Infrastruktur bietet. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind bequem zu Ful3 erreichbar. Die Wohnung ist ideal fur Singles oder
Paare, die ein kompaktes, aber gemiitliches Zuhause suchen. Insgesamt bietet diese
Immobilie eine groRRartige Gelegenheit, ein komfortables und funktionales Zuhause zu
einem attraktiven Preis zu erwerben. Mit seiner zentralen Lage, dem durchdachten
Grundriss und den praktischen Ausstattungsmerkmalen ist diese Wohnung perfekt flr
jeden, der nach einem gemiitlichen und gut ausgestatteten Platz zum Leben sucht.
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Detalils of amenities

* elektrische Rollladen

* neue Kunststofffenster Innen Weif3/ Aussen Mahagoni braun

* Einbaukiche inkl. neuen Elektrogerate und neuer Arbeitsplatte

* Neue Gegensprechanlage und Sicherungskasten mit FI-Schalter

* Badezimmer mit Dusche

* gepflegter Parkettboden mit weil3en Fussleisten

* frisch gemalert

* Sondernutzungsrecht Aussenstellplatz

* Waschmaschienenraum im Gemeinschaftskeller mit Minzmaschinen
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All about the location

Ismaning, norddstlich von Munchen gelegen, hebt sich mit seiner Nahe zu den
Nachbargemeinden Garching und Unterféhring sowie zum Flughafen als gemdtliche
Gemeinde mit Dorf-Charakter in Oberbayern hervor. Nach wie vor wird der Ortskern von
den stattlichen Bauernhausern und deren grof3artigem sommerlichen Blumenschmuck
gepragt. Das Schloss, in dem heute das Rathaus beherbergt ist, sowie der Schlossgarten
und die katholische Pfarrkirche St. Johann Baptist bilden das Zentrum Ismanings. Die
Isarauen bieten zahlreiche Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung, wie Radl-Fahren,
Spazierengehen und Laufen. Das Schlossmuseum sowie das Kallmann-Museum
gewahren kulturell Interessierten ein reichhaltiges Angebot. Verschiedenste
Unternehmen aus dem Dienstleistungs- und Medienbereich nutzen das verkehrsgtinstige
Ismaning als Standort. Mit der im Ort unterirdisch verlaufenden S-Bahn erreichen Sie in
Kiirze den Flughafen und die Miinchner Innenstadt. Uber die Autobahnen A9 und A 99
gelangen Sie in ca. 15 Minuten Minchen-Schwabing und haben einen direkten
Anschluss Richtung Salzburg, Nirnberg und Stuttgart. Mit dem Bus erreichen Sie
bequem Garching und Unterféhring sowie im weiteren Verlauf die U 6 in Studentenstadt
oder die Tram in Oberféhring. Die Busverbindungen sind in wenigen Minuten fu3laufig zu
erreichen, die nachste Autobahnauffahrt in ca. 6 Minuten. Alle Geschafte des taglichen
Bedarfs und die Arzte und Apotheken sind ebenfalls in wenigen Minuten zu erreichen.
Am Ort befinden sich unter anderen: Aldi, Lidl, Kistenpfennig als Backer, Rewe, Edeka,
dm-Markt, Hallenbad und alle Arten von Schulen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.4.2031.
Endenergieverbrauch betragt 126.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Holz-Hackschnitzel. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Tanja Zeidler

Minchener Stral3e 51 Ismaning
E-Mail: ismaning@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




