Nettetal

Lichtdurchflutete Dachgeschosswohnung mit Raum
fir Familieund L eben
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PURCHASE PRICE: 379.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 104 m? « ROOMS: 4
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At a glance

26475001a
ca. 104 m2
4

3

1

2012

1 x Underground car
park

379.000 EUR
Attic

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 25 m?
Guest WC
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
01.02.2036 61.50 kWh/m2a
Gas B

2012
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A first impression

Willkommen in dieser gepflegten Dachgeschosswohnung aus dem Jahr 2012, die mit einer
Wohnflache von ca. 104 m2 und einer gehobenen Ausstattungsqualitat Gberzeugt. Die
Immobilie befindet sich in einem vollstandig fertiggestellten Haus und besticht durch ihre
moder ne Bauwei se sowie dur chdachte Aufteilung, die viel Raum fir individuelle Gestaltung
bietet.Mit insgesamt vier Zimmer n, darunter drei Schlafzimmer, schafft diese Wohnung
ideale Voraussetzungen fur Familien oder Paare, die Wert auf Freiraum und Komfort legen.
Der groRziigige Grundriss erlaubt vielfaltige Einrichtungsmoglichkeiten und ver spricht
angenehme Alltagserlebnisse. Das Her zstiick der Wohnung bildet der offen gehaltene
Wohnbereich, der viel Platz fir gemeinsames L eben und Entspannung bietet. Die drei
Schlafzimmer bieten genligend Riickzugsmoglichkeiten und Privatspharefir alle Bewohner.
So entsteht eine ausgewogene Balance zwischen gemeinschaftlichen und privaten Bereichen
innerhalb der Immobilie.Ein modernes Badezimmer erflillt die Anspriche eines
zeitgemal3en Wohnens und unter streicht den gepflegten Zustand der Wohnung.
Hochwertige Sanitérausstattung tragt zum Komfort bei und lasst keine Wiinsche offen.Bel
der Ausstattung Uberzeugt die Immobilie mit einer Zentralheizung, die durch eine
FuRbodenheizung erganzt wird. Diese Kombination garantiert ein angenehmes Raumklima
zu jeder Jahreszeit und sorgt gerade in den Wintermonaten fr wohlige Warme. Die
FuRBbodenheizung schafft zusatzliche Behaglichkeit in allen RAumen und entspricht

moder nen ener getischen Standar ds.Die gehobene Ausstattungsqualitat spiegelt sich nicht
nur in der Haustechnik wider, sondern prégt das gesamte Wohnambiente. Grof3ziigige
Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und unter streichen das offene Wohnkonzept. Die
Immobilie prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand, sodass ein Einzug ohne gr63ere
Renovier ungsmaldnahmen méglich ist.Ein besonder es Merkmal dieser Wohnungist ihre

L ageim Dachgeschoss, die ein erhthtes Maf? an Privatsphare und Ruhe garantiert. Die
Architektur des Gebaudes aus dem Jahr 2012 verbindet moder ne Anspr iiche mit solider
Bauausfiihrung.Diese Dachgeschosswohnung bietet Raum fiir individuelle Wiinsche und
Wohnideen, sodass Sie hier I hre eigenen Vorstellungen verwirklichen kdonnen. Die Wohnung
eignet sich gleichermaf3en fir Familien, Paare oder Einzelpersonen, die ein gepflegtes und
komfortables Zuhause suchen.Lassen Sie sich von den Vorteilen dieser Immabilie

Uber zeugen und vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin, um sich selbst ein
Bild von dieser Wohnung zu machen. Die Kombination aus grofRziigiger Wohnfléche,

moder ner Ausstattung und gepflegtem Zustand macht dieses Objekt zu einem attraktiven
Angebot auf dem Immabilienmarkt. Wir freuen uns, lhnen diese Immobilie personlich
vorstellen zu dirfen.
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All about the location

Nettetal besticht durch seine ausgewogene Bevdlker ungsstruktur von rund 42.000
Einwohnern und eine har monische Verbindung von landlicher Idylle und urbaner

L ebensqualitat. Die Stadt im Kreis Viersen bietet Familien eine stabile und sichere
Umgebung mit einer nachhaltigen Nachfrage nach Wohnraum, dieflr eine lebendige
Gemeinschaft spricht. Dievielfaltige Infrastruktur und die ruhige L age schaffen ideale
Voraussetzungen fr ein behagliches und zukunftsorientiertes Familienleben.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein breites Spektrum an er stklassigen
Bildungseinrichtungen, die den Grundstein fir eine umfassende Forderung der Kinder
legen. Das renommierte Wer ner-Jaeger-Gymnasium sowie mehrere Kindergarten und
Grundschulen sind in nur etwa finf bis dreizehn Minuten ful3laufig erreichbar, was den
Alltag mit Kindern besonder s angenehm gestaltet. Erganzend dazu sor gt das nahegelegene
Rhein-M aas-Ber ufskolleg fir weiterfiihrende Bildungsmaoglichkeiten. Die Anbindung an den
Offentlichen Nahverkehr ist durch den Lobberich Bahnhof in nur sieben Minuten zu Ful3
gewahrleistet, was flexible M obilitat fur die ganze Familie ermoglicht.

Gesundheit und Wohlbefinden stehen hier ebenso im Fokus: Mehrere Fachar ztpraxen,
Apotheken und das stadtische Krankenhaus sind in einem Radius von unter zehn
Gehminuten erreichbar und garantieren schnelle und verlassliche medizinische Ver sorgung.
Fur aktive Familien bietet das Wer ner-Jaeger-Zentrum vielfaltige Sportmdglichkeiten,
wahrend zahlreiche Spielplatze und grol3zigige Par kanlagen in wenigen Minuten zu Ful3
zum Entspannen und Toben einladen. Die nahegelegenen Cafés, Restaurants und Bistros
schaffen ein lebendiges und einladendes Umfeld, das gemeinsame M omente in angenehmer
Atmosphére férdert.

Diese L age vereint Sicherheit, Komfort und eine lebendige Gemeinschaft, die Familien ein
harmonisches und erfilltes L eben ermdoglicht. Nettetal prasentiert sich alsein Ort, an dem
Kinder behltet aufwachsen und Eltern eine ausgewogene Work-L ife-Balance genief3en
konnen —ein Zuhause, das Zukunft schenkt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Fabian Doetsch

Hochstrafle 34, 41334 Nettetal-L obberich
Tel.: +49 2153 - 95 75 901
E-Mail: nettetal @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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