Drei Gleichen

Zukunftsorientierte L ogistikimmobilie mit bester
Anbindung bel Erfurt
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At a glance

26478816 On request
01.08.2026 Hall

1997

Mieterprovision
betragt das
2,38-fache (inkl.
MwsSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 31.300 m2

Well-
maintained

ca. 19000 m2
ca. 1870 m?

100 x Outdoor
parking space
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
15.06.2033 286.90 kWh/m2a
Gas C

1997
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A first impression

Diese vielseitig nutzbare L ogistikimmobilie befindet sich auf einem rund 6 Hektar grof3en
Grundstiick und wurde zwischen 1981 und 1997 errichtet. Das Objekt umfasst einen
grof3ziigigen Hallenkomplex sowie zwel separ ate Hallengebaude. Hier zu zéhlen eine
Logistikhalle sowie eine Lkw-Werkstatt inklusive integrierter Lkw-Waschstral3e. Die Bro-
und Sozialflachen sind in einem reprasentativen, mehr geschossigen K opfgebaude

unter gebracht und bieten optimale Voraussetzungen fiir Verwaltung und Mitar beitende.

Der zentrale Hallenkomplex gliedert sich in mehrere Hallenabschnitte und verfiigt unter
anderem Uber Lagerflachen, die mit Hochregalen ausgestattet werden kénnen sowie
temperaturgefihrte Kuhlbereiche. Die gr6i3te zusammenhangende Hallenflache umfasst
beeindruckende ca. 25.700 m2 auf einer Ebene und bietet separ ate Bereiche fir Warenein-
und War enausgang, wodur ch effiziente L ogistik pr ozesse gewahrleistet wer den.

Ein Teil der Hallenflachen kann auf biszu 0 °C temperiert werden. Die Temperaturfiihrung
ist flexibel einstellbar und kann den jeweiligen betrieblichen Anforderungen angepasst
werden.

Fur einen leistungsfahigen Warenumschlag sorgen mehr als 60 L kw-Andienungsrampen, die
an ver schiedenen Ber eichen des Gebaudekomplexes angeor dnet sind. Das vollstandig
eingefriedete Betriebsgelandeist Uber eine schrankengesicherte Zufahrt erreichbar und
bietet grof3ztigige Rangier flachen sowie ausr eichend Stellplatze fur Pkw und Lkw.

Die Kombination aus weitlaufigen Hallenflachen, flexibler Nutzung, temper atur gefiihrten
L agerbereichen und einer ausgezeichneten Andienung macht diese Immobilie zu einem
attraktiven Standort fir Unternehmen mit anspruchsvollen L ogistik- und

Distributionspr ozessen.
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Details of amenities

Hallen-/ Geschosshohe: 11 m
Bodenbelastung: 3.000 kg/m?2
Etagen: 2

Anzahl Parkflachen: 100
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All about the location

Die Liegenschaft befindet sich in der Gemeinde Drei Gleichen, Ortsteil Wandersleben, im
Landkreis Gotha. Der Standort liegt im Herzen Thiuringensund z&hlt aufgrund seiner
zentralen Lage innerhalb Deutschlands zu den etablierten L ogistik- und Gewer bestandorten
der Region. Namhafte Industrie- und L ogistikunternehmen profitieren hier von der
hervorragenden Erreichbarkeit sowie dem wirtschaftlich starken Umfeld zwischen Erfurt,
Gotha und Arnstadt.

Der Standort verfligt Gber eine ausgezeichnete Ver kehrsanbindung. Die Anschlussstelle
Wanderseben der Bundesautobahn A4 (Frankfurt am Main —Erfurt —Dresden) ist in
wenigen Minuten erreichbar und gewahrleistet eine schnelle Anbindung an die
Uberregionalen Wirtschaftszentren. Uber das nahegelegene Autobahnkreuz Erfurt besteht
zudem ein direkter Anschlussan die A71 in Richtung Sanger hausen bzw. Schweinfurt.

Die Landeshauptstadt Erfurtist in rund 20 Minuten erreichbar, Gotha in etwa 15 Minuten
und Arnstadt in ca. 20 Minuten. Der Flughafen Erfurt-Weimar liegt lediglich rund 25
Kilometer entfernt und bietet zusatzliche logistische Vorteile fir nationale und

inter nationale Geschaftsver bindungen.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Daniel Hellmuth

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 601390 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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