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Property ID: 25478802b - 99834 Wolfsburg-Unkeroda

At a glance

The property

Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 25478802b - 99834 Wolfsburg-Unkeroda

At a glance

25478802b 339.500 EUR
ca. 248 m2 Kauferprovision

e betragt 3,57 % (inkl.
Half-hipped roof MwSt,) des
12 beurkundeten
9 Kaufpreises
3 Modernised
1936 Solid

4 x Outdoor parking

space, 1 x Garage Guest WC, Garden /

shared use
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Energy Data

Central heating Energy demand
: certificate
ol
17.11.2035 119.50 kWh/m2a
oil D
1936
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The property

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten
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A first impression

This spacious house was built in 1936 and has been continuously modernized since
1993. The heating system was replaced in 1993. In the early 2000s, the exterior walls
were insulated and the bathrooms were renovated. In 2015, the ground floor apartment
received new flooring and a new, accessible bathroom. With approximately 248 m? of
living space and a plot of around 1,500 mz, the property offers diverse usage possibilities
and a comfortable living environment for families or couples with ample space
requirements. The insulated exterior walls improve the indoor climate and energy
efficiency. The central heating system meets modern standards and ensures a
comfortable temperature. The ground floor, with approximately 90 m2, forms an
accessible living unit. The living area flows seamlessly into the dining area, and large
windows create a bright atmosphere and offer a lovely view of the garden. The kitchen is
functionally equipped and provides plenty of storage space. The spacious bathroom
features a large shower and is ideal for relaxing moments. The upper floor also
comprises approximately 90 m2. Several bedrooms can be flexibly used as children's
rooms, offices, or guest rooms. The bathroom is equipped with a bathtub and shower,
offering added comfort. The smallest apartment, approximately 68 mz2, is located on the
top floor. The typical attic atmosphere with its cozy room layout makes this area
particularly appealing. A further bathroom with a bathtub is also available here. The
flexible floor plans on all levels allow for individual adaptations to different lifestyles. One
of the units can be rented out separately, or the living space can be expanded to
accommodate a larger family. The spacious garden offers numerous opportunities for
leisure, play, or gardening. Due to its size, there is potential for structural expansion, such
as the construction of another house, which could create additional living or usage
possibilities. The courtyard is paved with high-quality granite and presents a well-
maintained overall impression. A garage, several outdoor parking spaces, and two rooms
currently used for storage provide ample storage space. The property also includes a
substantial outbuilding measuring approximately 4.5 x 14 meters, which, due to its size
and construction, offers versatile usage options — such as additional living space, a
granny flat, an office, a studio, or a hobby room. The attic of this outbuilding is accessible,
and electricity is available throughout. Water and sewage connections can be easily
installed. The property has a full basement, providing ample storage space as well as
room for hobbies or utility rooms. Bicycles and garden equipment can also be stored
here. The property's features complete the offering: thanks to recent modernizations, it is
in good condition for its age. Various features and the well-proportioned living space
allow for modern and contemporary living with all necessary amenities. This property
presents an attractive option for those seeking a spacious home with flexible usage




possibilities. The combination of appealing living space and a large garden at the foot of
the Rennsteig trail leaves little to be desired. A viewing offers the opportunity to
personally experience the advantages of this property.
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Detalils of amenities

Baujahr 1936

Wohnflache ca. 248 m2,
Grundstucksflache ca. 1.500 mz
Wohneinheiten 3
Heizungsanlage erneuert 1993
Aulenwande gedammt 2000
Teilvermietung

EG altersgerecht

Bad mit Wanne und Dusche
Abstellraum

Vollunterkellert
Nebengebaude

Grol3zlgiger Garten
AuBRenstellplatze

Garage
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All about the location

Wolfsburg-Unkeroda, eingebettet in die idyllische Landschaft des Wartburgkreises,
besticht durch seine ruhige, sichere und familienfreundliche Atmosphare. Als landlicher
Ortsteil von Gerstungen vereint es eine stabile, altersmafig ausgewogene Bevdlkerung
mit einer verlasslichen Infrastruktur, die insbesondere jungen Familien ein behagliches
und sorgenfreies Lebensumfeld bietet. Die naturnahe Lage ermdglicht eine ausgewogene
Balance zwischen landlicher Idylle und der Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen, wobei
die Verkehrsanbindung Uber regionale StraRen und nahegelegene Bahnhofe wie Fortha
(8 Minuten FuBweg) einen unkomplizierten Zugang zu umliegenden Stadten
gewahrleistet.

Die unmittelbare Umgebung von Wolfsburg-Unkeroda ist gepragt von einer
harmonischen Gemeinschaft und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten, die das Familienleben
bereichern. In nur wenigen Gehminuten laden grof3ziigige Spielplatze und gepflegte
Parks dazu ein, gemeinsame Stunden im Freien zu verbringen und Kindern Raum fur
unbeschwerte Entfaltung zu bieten. Sportbegeisterte Familien finden in der Nahe
mehrere Sportanlagen, die zu aktiver Bewegung und gesunder Lebensweise motivieren.

Besonders hervorzuheben ist das vielféltige Bildungsangebot, das jungen Familien eine
optimale Forderung ihrer Kinder erméglicht. Die Staatliche Grundschule Fértha ist in etwa
5 Minuten mit dem Auto erreichbar und bildet zusammen mit den nahegelegenen
Kindertagesstatten wie den Baumkobolden und KITA Eltewichtel eine verlassliche Basis
fur eine liebevolle und qualifizierte Betreuung. Dartber hinaus sind weiterflihrende
Schulen und zusétzliche Bildungseinrichtungen in benachbarten Orten gut erreichbar,
was eine umfassende schulische Laufbahn sicherstellt.

Auch die gesundheitliche Versorgung ist fir Familien bestens gewéhrleistet: Eine
Zahnarztpraxis befindet sich nur 4 Gehminuten entfernt, wahrend Allgemeinmediziner
und Apotheken in den umliegenden Gemeinden innerhalb kurzer Fahrzeiten erreichbar
sind. Diese Nahe zu medizinischen Einrichtungen vermittelt ein beruhigendes Gefiihl von
Sicherheit und Firsorge fir alle Generationen.

Das gastronomische Angebot rundet das familienfreundliche Umfeld ab. Gemdutliche
Landgasthéfe und Cafés laden zu entspannten Stunden mit der Familie ein und férdern
das Gemeinschaftsgefiihl.




Insgesamt bietet Wolfsburg-Unkeroda jungen Familien einen behtteten Riickzugsort mit
einer ausgewogenen Mischung aus Sicherheit, naturnaher Lebensqualitat und einer
verlasslichen Infrastruktur. Hier finden Familien den idealen Raum, um gemeinsam zu
wachsen, sich zu entfalten und eine gltickliche Zukunft zu gestalten.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Daniel Hellmuth

Kettenstralle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13 90 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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