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Wokuhl-Dabelow OT Herzwolde

Griuner geht snicht! IThr Sommerhausim Seenland
zwischen Lychen und Neustrelitz

Property ID: 26472029

PURCHASE PRICE: 168.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 53 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 619 m?2
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Property ID: 26472029 - 17237 Wokuhl-Dabelow OT Herzwolde

At aglance
26472029 168.000 EUR
ca. 53 m2 Holiday home
Pitched roof Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
18.06.2026 MwSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 Well-maintained
1987 Solid
ca. 30 m?

Terrace, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Liquefied gas certificate
03.09.2030 147.30 kWh/m?2a
E
1987




VP ‘ VON POLL

Property ID: 26472029 - 17237 Wokuhl-Dabelow OT Herzwolde

The property




Property ID: 26472029 - 17237 Wokuhl-Dabelow OT Herzwolde

The property




VP ‘ VON POLL

Property ID: 26472029 - 17237 Wokuhl-Dabelow OT Herzwolde

The property




Property ID: 26472029 - 17237 Wokuhl-Dabelow OT Herzwolde

The property




Property ID: 26472029 - 17237 Wokuhl-Dabelow OT Herzwolde

Floor plans




Property ID: 26472029 - 17237 Wokuhl-Dabelow OT Herzwolde

A first impression

Das gepflegte grof3e Ferienhaus (ca. 8 m * 8 m) befindet sich an einem ruhigen Weg am
Waldrand am Natur schutzgebiet, nur wenige Schritte vom See entfernt. Das Hausim
Grinen kann It. Angaben auch als Dauerwohnsitz genutzt wer den (ein Nachbar wohnt seit
mehreren Jahren dort).

Insgesamt stehen drei Zimmer, Kiche und Bad (zusammen ca. 53 m2) mit Raumhohen
zwischen 2,30 m und 2,50 m zur Verfligung. Dazu kommen ein grofRer Wintergarten (ca. 24
m2) mit elektrisch gesteuerter Dachmarkise und Scheibenmarkisen. Es gibt einen kleinen
Kellerraum (ca. 6 m2, Raumhohe ca. 1,80 m), der durch eine Luke vom Kinderzimmer
erreichbar ist.

Geheizt wird mit einer moder ne Fliissiggas-Anlage (2010) mit Auf3entank. Die Heizung ist
per Telefon steuerbar, kann z.B. eéinen Tag vor Anreise mit einem Anruf gestartet werden.
Bad und Flur haben eine FuRbodenheizung. Im Wohnzimmer gibt es einen zusitzlichen
Kaminofen. Ein Energieausweis (mit Energiekennwert unter 150 kWh/m2a) liegt vor.Das
Abwasser wird per Sammelgrube aufgefangen und regelmaiig abgefahren. Das
Gartenwasser wird Uber einen Tiefbrunnen gefordert.

Der Verkauf erfolgt inklusive der komplette Einbaukliche mit M 6bel und elektrischen
Geraten, inklusive der

komplette M 6blierung der sonstigen Wohnr&ume, einschlief3lich aller elektrischer Gerate
(aul3er Bose-Anlage), inklusive der kompletten Ausstattung (aufRer personlichen Sachen) und
inklusive aller Gartenger ate.

Auf dem Grundstlick befinden sich neben dem Wohnhaus noch ein Gartenger ateschuppen
aus Metall und ein unsansehnlicher alter Holzschuppen (zur Brennholzlagerung) mit
Asbestdachdeckung. Entweder entscheidet man sich fir den Abriss oder man bevorzugt die
Beantragung eines Umbausin eine Garage 0.a.

Wer sein eigenesruhiges grines Domizil im Seenland, nur wenige Schritte vom Wasser
entfernt, sucht - komplett ausgestattet und bezugsfrei - der wird hier sein Glick finden.
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All about the location

Die Gemeinde Wokuhl-Dabelow (ca. 600 Einwohner) liegt im Siiden des L andkr eises

M ecklenbur gische Seenplatte im Siiden M ecklenburg-Vorpommerns an der Grenze zur
Uckermark (Land Brandenburg) und zum Landkreis Oberhavel (Land Brandenburg). Die
Gemeindewird vom Amt Neustrelitz-Land mit Sitz in der nicht amtsangehorigen Stadt
Neustrelitz verwaltet. Das Gemeindegebiet befindet sich im M Uritz-Nationalpark und dem
Naturpark Feldberger Seenlandschaft.

Das zum Verkauf stehende Grundstiick befindet sich am Waldrand im kleinen Ortstell
Herzwolde am Nordende des L utowsees. I n der Nahe des benachbarten Ortsteiles
Comthurey befand sich seit dem Ende des 13. Jahrhunderts die Komturei Gardow. Diese
wurdeim Jahr 1648 sékularisiert. Der Ort Gardow selbst wurde schon im Jahr 1548 wiist
genannt. In der Zeit des NS-Staates (1934-1944) befand sich in Comthurey ein Versuchsgut
far ,, Dynamisch-biologische Landwirtschaft* unter der Leitung von Oswald Pohl.

Die Gemeinde Wokuhl-Dabelow liegt etwa sechs Kilometer dstlich der BundesstralRe 96
(Berlin—Stralsund) und der Bahnstrecke Berlin—Stralsund. Von Strelitz-Alt bzw. Godendor f-
Dusterforde aus fuhren kleinere L andstrafRen nach Wokuhl-Dabelow. Die Anbindung an
Neustrelitz bzw. Strelitz-Alt wird unter der Woche mit den Linienbussen der MVVG
sichergestellt (Buslinie 639). In den Schulferien ist das Angebot auf einzelne Wochentage
beschrankt.

Der Landkreisist gepragt durch die Landschaften der Mecklenburgischen Schweiz, mit dem
Naturpark Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See und der namensgebenden

M ecklenburgischen Seenplatte mit dem M Uritz-Nationalpark. Die meisten der Seen sind
durch natlrliche oder kiinstliche Kanale miteinander verbunden. Die Wirtschaft des
Landkreiseswird stark durch den Tourismus sowie ver schiedene meist mittelstandische
Unternehmen gepr &gt. Die Region M ecklenburger Seenland gehdrt neben den Inseln Rigen
und Usedom sowie der mecklenbur gischen Ostseekliste zu den tragenden Urlaubsr egionen
des L andes M ecklenburg-Vorpommern.




Property ID: 26472029 - 17237 Wokuhl-Dabelow OT Herzwolde

Other information

Energieausweis Bedarfsausweis
Energieausweis erstellt am

04.09.2020

Energieausweis glltig bis

03.09.2030

Endener giebedarf 147,30 kwh/a
Energieeffizienzklasse E

wesentlicher Energietréager Flissiggas
Baujahr It. Energieausweis 1987

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Kéufer/Mieter die Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Kauferprovision betragt 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten Kaufpreises. Die Provision ist mit Wirksamwer den des Hauptvertrages
fallig.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die VON POLL IMMOBILIEN
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet,
bel der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uber priifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchflihrung
des Immaobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4
GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche

Per son handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte




hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

