VP ‘ VON POLL

Neuendorf

Grol3zligige 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in
attraktiver Lage

Property | D: 26472004

e
-
S RS
e
e
\\\\ NS
T
\\

SN

e
=
R

D

RENT PRICE: 920 EUR + LIVING SPACE: ca. 115m2 « ROOMS: 3
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At aglance

26472004 920 EUR

ca 115 m? 250 EUR
01.04.2026 2005

3

1 Well-maintained
1 Solid

1938 Terrace, Garden /

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

il Energy consumption
19.01.2023 certificate

112.50 kWh/m2a
Oil

D

1992
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A first impression

Diese ansprechende Erdgeschosswohnung mit einer Wohnfléche von ca. 115 m? bietet Ihnen ein
komfortables Zuhause in einem im Jahr 1938 erbauten, gepflegten Mehrfamilienhaus. Die
Immobilie présentiert sich in sehr gutem Zustand, da kontinuierliche Modernisierungen
vorgenommen wurden — so erfolgte die letzte umfangreiche Sanierung inklusive der Elektrik 2005.
Das Zusammenspiel von alter Bausubstanz und zeitgemaiRen Elementen macht dieses Angebot fiir
unterschiedliche Zielgruppen interessant.

Die Wohnung verflgt Uber insgesamt drei Zimmer, die sich flexibel nutzen lassen. Vom
grof3ztigigen Eingangsbereich gelangt man ins Wohnzimmer sowie in die Wohnktiche, die
zugleich den Mittel punkt der Wohnung bildet. Angrenzend befindet sich das separate
Schlafzimmer, das ausreichend Raum fur ein grof3es Bett und Staumdglichkeiten bietet. Das dritte
Zimmer eignet sich hervorragend als Arbeits-, Kinder- oder Gastezimmer — die vielféltigen
Nutzungsmaoglichkeiten schaffen einen hohen Wohnkomfort.

Die Kiche Uberzeugt durch ihre funktionale Aufteilung und bietet ausreichend Platz fir einen
Esstisch mit Stiihlen und einer Sitzbank. Hier lassen sich gemeinsame Mahlzeiten stilvoll
genieflen. Direkt an die Kiiche schliefdt sich ein praktischer Hauswirtschaftsraum an, der
zusétzlichen Stauraum fur Vorréate und Haushaltsgeréte bietet. Vom Hauswirtschaftsraum gelangt
man in den Heizungsraum und schlief3lich zum hinteren Ausgang in den Garten.

Im Heizungsraum befindet sich ausreichend Platz fir Waschmaschine und Trockner.

Das hell geflieste Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer Dusche, einem Waschbecken sowie
einem WC ausgestattet. Es verfligt Uber Tageslicht und ist dank des Fensters optimal bel iiftet.

Durch die Kiiche gelangt man auf3erdem in einen kleinen Flur, der den Ausgang zur Terrasse
ermdglicht. Die 44 m? grol3e Terrasse ladt an Sommerabenden zum Verweilen ein und bietet nach
einem langen Arbeitstag erholsame Stunden.

Der angrenzende Garten kann gerne genutzt werden und wird Uber einen Brunnen bewassert.

Extras und separate V ereinbarungen:
Die Aufenbel euchtung des Gebaudes wird mit einer Pauschale von 20,00 Euro pro Monat
berechnet.

Haustiere bitte nur auf Anfrage.

Der Winterdienst fir genutzte Fléachen wie Garage, Garten, Zufahrt, Mllbereich und Wege wird
vom Mieter selbst ausgefiihrt.
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Details of amenities

- grof3er Eingangsbereich

- Wohnzimmer

- Arbeitszimmer

- Einbaukiche

- Badezimmer mit Dusche und Eckbadewanne
- Badmdbel

- Schlafzimmer

- Hauswirtschaftsraum

- Heizungsraum

- Stellplatz im Freien

- Garage

- Schuppen

- Gartennutzung

- Terrasse

- Brunnen

- Wasserenthartungsanlage
- Sat-TV

- Haustiere auf Anfrage
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All about the location

Neuendorf im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte tiberzeugt durch seine idyllische, landliche
Lage und bhietet Ruhe, Naturverbundenheit und ein hohes Mal? an Lebensqualitét. Die kleine
Gemeinde ist geprégt von traditioneller Landwirtschaft, einer intakten Dorfgemeinschaft und einer
entspannten Lebensweise —ideal fur Familien, Paare und Naturliebhaber, die einen sicheren und
ruhigen Lebensmittel punkt suchen.

Die umliegenden Stadte Neubrandenburg und Penzlin sind in kurzer Zeit erreichbar und ergéanzen
das landliche Wohnen durch eine sehr gute Infrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie
medizinische Versorgung. So entsteht eine ausgewogene Kombination aus naturnahem Wohnen
und urbaner Erreichbarkeit.

Die unmittelbare Umgebung |&dt mit weitlaufigen Grinfléchen und naturnahen
Erholungsmdglichkeiten zu Spaziergangen, Freizeitaktivitaten und gemeinsamen Stunden im
Freien ein. Die ruhige Nachbarschaft und das gemeinschaftliche Miteinander schaffen ein
angenehmes und vertrauensvolles Wohnumfeld.

Eine gute medizinische Versorgung ist durch das Krankenhausin ca. 20 Autominuten sowie durch
Allgemein- und Zahnérzte in etwa 7 bis 10 Minuten gewéhrleistet. Einkaufsmoglichkeiten des
taglichen Bedarfs, darunter REWE und Netto Marken-Discount, befinden sich in rund 5 bis 10
Autominuten Entfernung. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
fuRlaufig erreichbare Bushaltestellen gegeben.

Neuendorf bietet somit ideale V oraussetzungen fur alle, die naturnah wohnen mdchten, ohne auf
eine gute Infrastruktur verzichten zu missen. Ein Ort, an dem Ruhe, Sicherheit und L ebensqualitét
harmonisch miteinander verbunden sind.
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Other information

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 19.1.2023.

Endenergieverbrauch betragt 112.50 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1992.
Die Energieeffizienzklasseist D.

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.01.2036 .

Endenergieverbrauch betragt 102,3 kwh/(mz2* a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900, Anbauten 1938, 1978.
Die Energieeffizienzklasseist D.

Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei 1hre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln
eine lhrem Objekt angepasste V erkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen V erkauf
zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern
und Kollegen fir die Werte Seriositét, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzuftihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen,
wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie
uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs’/Anmietung der Immobile, hat der Kéufer/Mieter die ortsiibliche Provision an
die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als nattirliche Person handeln) — beispiel sweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die




Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Richard Schroder

Neutorstral3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-3614 7575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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