Beggerow

Charmantes Unikat - alte Molkerel

Property ID: 26472005

PURCHASE PRICE: 210.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 312 m2 « ROOMS: 11 « LAND AREA: 1.248 m?
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At a glance

26472005 210.000 EUR

ca. 312 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

11 beurkundeten

1899 Kaufpreises
2023

Well-maintained
Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

oil

At the time of
preparing the
document, no energy

certificate was
available.
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A first impression

Dieses grof3zugige Mehrfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 312 m2 befindet sich
auf einem weitlaufigen Grundstiick von etwa 1.388 m2 und wurde urspringlich im Jahr
1899 als Molkerei errichtet. Das Haus Uberzeugt durch seine solide Bauweise und sein
enormes Entwicklungspotenzial, besonders fur Kaufer, die das Potenzial historischer
Immobilien zu schatzen wissen und eigene Vorstellungen bei der Erhaltung und
Renovierung umsetzen méchten.

Die Immobilie gliedert sich in 4 Wohneinheiten die aktuell auch vermietet und teilweise
von den Eigentiimern selbst bewohnt sind. Die Raumaufteilung bietet vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten: Ob zur Eigennutzung fir grof3e Familien, als
Mehrgenerationenhaus oder zur Vermietung.

Insgesamt umfasst das Haus 11 Zimmer mit unterschiedlichen GréRen, darunter mehrere
Schlafzimmer, Wohnzimmer sowie separate Kiichen und Béder. Zu den einzelnen
Wohnungen gehort auch jeweils ein Kellerraum.

Zusatzlich bietet das Haus einen grof3en Lagerraum mit hohen Decken und einem
kleinen Nebenraum.

Die grof3zligige Grundstucksflache bietet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten — sei es fur
Gartenliebhaber, als Spielflache oder zur weiteren individuellen Gestaltung. Die Lage des
Grundsticks sorgt fur ausreichend Freiraum und Privatsphare, wodurch verschiedene
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten realisierbar werden.

Parkmoglichkeiten sind direkt am Haus vorhanden. Die Immobilie ist Uber eine eigene
Zufahrt erreichbar, wodurch ein hohes MalR3 an Flexibilitat und Komfort im Alltag garantiert
wird.

Durch die Kombination aus historischem Charme, weitlaufigem Grundstiick und der
Vielseitigkeit der Raumaufteilung eignet sich dieses Mehrfamilienhaus sowohl fiir
Eigennutzer als auch fir Investoren mit Weitblick.

Wenn Sie auf der Suche nach einer Immobilie mit Geschichte und vielféltigen
Entwicklungsmadglichkeiten sind und Freude daran haben, ein Haus nach Ihren eigenen
Vorstellungen zu modernisieren, kdnnte dieses Angebot interessant fiir Sie sein. Gerne
stehen wir lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Detalils of amenities

3 Wohneinheiten vermietet

1 Wohnung ca. 120 m2 und 4,5 Zimmer auf 2 Etagen
- Einbaukiiche mit Terrasse, Diele, Bad mit Wanne,
- Kaltmiete € 610,00

Kellerraum, Abstellraum

1 Wohnung ca. 50,4 m2 und 2 Zimmer im EG

- Kiiche, Diele Bad mit Wanne und Fenster, Kellerraum, Gartenanteil
- Kaltmiete € 255,00

1 Wohnung ca. 50,10 m? und 2 Zimmer im EG

- Kiiche, Diele, Bad mit Wanne, Kellerraum

- Kaltmiete € 255,00

selbstgenutze Wohnung der Eigentiimer ca. 90,1 m2
- Kiiche im EG

- Bad mit Wanne im EG

- Wohnzimmer im OG

- Schlafzimmer im OG

- Arbeitszimmer im OG

- Bad mit Dusche im OG

- Lagerraum mit Nebenraum

- Kellerraume

- Heizungsraum

- Gartenanteil

- Stellplatz im Freien

Kaufpreisfaktor liegt bei 15

Kaufpreis / Jahresnettokaltmiete = 15,62
210.000,00/ 13.440,00

Sollmiete nach Vermietung der Eigentimerwohnung
Jahresnettokaltmiete

Ist 13.440,00 €

Soll 19.380,00 € ( nach Vermietung der Eigentimerwohnung)
ca. 90 m2 x 5,5 € (Quadratmeterpreis) = 495,00 € x12 = 5940,00 €
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All about the location

Beggerow, eingebettet im idyllischen Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, besticht
durch seine ruhige, landliche Atmosphare. Die Gemeinde zeichnet sich durch ihre
Uberschaubare GroRRe und die naturnahe Lage aus, was insbesondere flir Anleger
interessant ist, die auf langfristige Wertstabilitdt und ein gewachsenes, authentisches
Umfeld setzen. Die vorhandene Infrastruktur, wenngleich tberschaubar, wird durch die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr erganzt, was die Erreichbarkeit der
umliegenden Zentren sicherstellt.

Obwohl kein spezieller Stadtteil hervorgehoben wird, Uberzeugt Beggerow durch seine
harmonische Verbindung von landlichem Charme und funktionaler Infrastruktur. Die
Gemeinde bietet somit eine attraktive Nische fiir diejenigen, die auf der Suche nach
einem ruhigen Standort mit Potenzial fiir eine stabile Nachfrage sind.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen
gewabhrleistet, so ist beispielsweise die Bushaltestelle Beggerow (direkt vor der Hausttir)
in nur einer Minute zu Fuld erreichbar, wahrend die Haltestelle Beggerow, Neubau in
etwa finf Minuten zu Ful’ liegt. Diese Verbindungen ermdglichen eine unkomplizierte
Erreichbarkeit der umliegenden Gemeinden und Stadte. Fir den Schienenverkehr stehen
die Bahnhofe Utzedel und Sternfeld in einer Entfernung von etwa 5,6 beziehungsweise
6,4 Kilometern zur Verfligung, was eine Anbindung an das regionale Zugnetz ermdglicht.
Die Néhe zu wichtigen Verkehrsachsen wird durch mehrere Autobahnanschliisse in circa
18 Kilometern Entfernung erganzt, was die Mobilitat zusatzlich unterstitzt.

In puncto Nahversorgung und Freizeitgestaltung bietet die Umgebung von Beggerow
eine solide Auswahl: Einkaufsmdglichkeiten wie der Landmarkt Sarow sind in etwa 4,9
Kilometern erreichbar und versorgen die Bewohner zuverlassig mit dem taglichen Bedarf.
Sportbegeisterte finden in rund zwei Kilometern Entfernung attraktive Angebote, die zur
aktiven Freizeitgestaltung einladen. Fur kulturelle und gesellschaftliche Aktivitaten stehen
in den nahegelegenen Orten verschiedene Veranstaltungsorte und gastronomische
Einrichtungen bereit, die das Leben in der Region bereichern.
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Other information

Zur Besichtigung liegt ein Energieausweis vor.

Die H6he der vom Kaufer bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS zu entrichtende
Provision/Maklercourtage betragt im Falle des Erwerbs einer Immabilie:

3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.

Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und féallig bei Abschluss des Kaufvertrages.
Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch fir den anderen Vertragspartner
provisionspflichtig tatig zu werden.

Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Richard Schroder

Neutorstraf3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395 -36 14 75 75
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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