Neuenkirchen / Wampen

3.640 m2 M oglichkeiten — Grundstick mit
zusatzlichem Baufeld nahe dem Bodden

Property ID: 26466039

I |

PURCHASE PRICE: 279.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 125 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 3.640 m?
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26466039
ca. 125 m2
Gabled roof
4

3

1

1950

At aglance

279.000 EUR

Single-family house/
Detached house

K aufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten Kaufpreises

1995
ELIO_DB_BAUFAELLIG
Solid

ca. 100 m2
Terrace, Sauna
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Energy Data

Stove

Oil

At the time of
preparing the
document, no energy

certificate was
available.
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A first impression

Dieses aufRer gewohnliche Grundstiick mit einer Flache von ca. 3.640 m2 bietet seltene
M dglichkeiten in attraktiver Lage nahe des Boddens. Der wunder schone, gewachsene
Baumbestand verleiht dem Grundstlick einen besonder en Charakter und schafft eine
naturnahe Atmosphare mit viel Privatsphare.

Besonder s hervor zuheben ist das zusétzliche Baufeld in erster Reihe. Dadur ch er 6ffnen sich
vielfaltige Per spektiven fiir Eigennutzer, M ehr gener ationenwohnen, K apitalanleger oder
Bauherren, die das Grundstiick weiter entwickeln mochten. Die Kombination aus
grof3ztigiger Grundstiicksflache, vorhandener Bebauung und zusétzlichem
Entwicklungspotenzial ist in dieser Form nur selten am Markt verflgbar.

Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit ein freistehendes Einfamilienhaus mit einer
Wohnflache von ca. 125 m2. Das ur springlich um 1950 errichtete Gebaude verflgt Uber vier
Zimmer, darunter drel Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Aufgrund er heblicher
Schéaden, insbesonder e ausgepr agter Rissbildungen in der Fassade, befindet sich das Haus
jedoch in einem stark sanierungsbediir ftigen bis bauféalligen Zustand. Eine umfassende
Kernsanierung oder ein Ersatzneubau sollten von Kaufinter essenten gepr tft werden.

Die vor handene Scheune sowie die grof3ziigigen Freiflachen bieten zusatzliche
Nutzungsmaoglichkeiten. Ob Neubebauung, Schaffung eines M ehr gener ationenpr oj ektes,
Tellung des Grundstiicks oder die Verwirklichung einesindividuellen Wohntraums — dieses
Grundstiick er6ffnet zahlreiche Optionen fur die zukunftige Entwicklung.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zum Bodden. Der Naturstrand ist fu3laufig erreichbar
und unterstreicht den hohen Freizeit- und Erholungswert dieser Lage. Hier verbinden sich
Natur, Ruhe und Entwicklungspotenzial zu einer seltenen Gelegenheit fur Kaufer mit
Visionen.

Dieses Angebot richtet sich insbesondere an K&ufer, die weniger das bestehende Wohnhaus,
sondern vielmehr das aufRer gewohnliche Grundstiick, die zusitzliche Bauflache und die
langfristigen Entwicklungsmdglichkeiten zu schatzen wissen.
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All about the location

Wampen zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen im Greifswalder Umland und verbindet die
Ruhe des Landlebens mit einer hervorragenden Erreichbarkeit der Universitats- und
Hansestadt Greifswald. Der Ort Uber zeugt durch seine naturnahe Umgebung, dielockere
Bebauung sowie die unmittelbare Nahe zum Greifswalder Bodden.

Ein besonderes Highlight ist der fuldlaufig erreichbare Naturstrand. Dieser 1adt zu
ausgedehnten Spaziergangen, Badeausflligen, Wasser spor taktivitaten oder entspannten
Stunden in der Natur ein. Diereizvolle Boddenlandschaft mit ihren weiten Ausblicken und
zahlreichen Rad- und Wanderwegen macht Wampen zu einem attraktiven Wohnort fr
Naturliebhaber und Erholungssuchende.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Bewohner von einer guten Anbindung an Greifswald. Die
I nnenstadt, die Universitat, das Universitatsklinikum sowie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten und Freizeiteinrichtungen sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Dadurch eignet sich der Standort sowohl fir
Berufspendler alsauch fur Familien, die die Vor ziige des Wohnensim Grlinen mit einer
guten Infrastruktur verbinden méchten.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, der Nahe zum Bodden und der kurzen
Entfernung nach Greifswald macht Wampen seit Jahren zu einem auf3er st beliebten
Wohnstandort im Landkreis Vorpommern-Greifswald.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com
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