Luckow / Rieth

Rickzugsort nur 150m vom Stettiger Haff -
Ferienhaus mit zwel Einheiten, Nordicspa und
grofem Garten

Property ID: 26466017

PURCHASE PRICE: 510.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 188 m? « ROOMS: 8 « LAND AREA: 1.084 m?
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At aglance

26466017
ca. 188 m2
Gabled roof
8

6

2

2005

4 x Outdoor parking
space

510.000 EUR
Holiday home

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Timber frame

Terrace, Sauna,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Electric

At thetime of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Dieses Doppelhaus vereint zwei Wohneinheiten auf einem grof3ztigigen Grundstiick und
bietet damit ideale Voraussetzungen fur eine flexible Nutzung — sowohl als private
Ferienimmobilie alsauch zur Vermietung.

Eingebettet in dieruhige Umgebung des kleinen Fischer ortes Rieth entsteht hier ein Ort, der
bewusst auf Riickzug und Entschleunigung ausgerichtet ist. Die Nahe zum Stettiner Haff, die
umgebenden Walder und die natiirliche Weite der Landschaft prégen das besondere
Wohngefuhl dieser Lage.

Die beiden Haushélften sind vollstandig voneinander getrennt nutzbar und kénnen bei
Bedarf Gber eine Verbindungstiir zusammengefihrt werden. So lasst sich die Immobilie
flexibel an unter schiedliche L ebenssituationen anpassen —von der Nutzung als Ruickzugsort
bis hin zu gemeinsamen Aufenthalten mit Familie oder Gasten.

Dasim Jahr 2005 errichtete Haus bietet insgesamt rund 188 m2 Wohnflache. Beide Einheiten
verflgen Uber einen eigenen Wohnbereich mit integrierter Kiiche, Essplatz und gemitlichen
Sitzmoglichkeiten. Echtholz-L andhausdielen, Holzfenster und Holztlren sowieindividuelle
Ausstattungsdetails schaffen eine war me und wohnliche Atmosphare.

Eine Haushalfte beeindruckt durch einen bisunter das Dach getffneten Wohnbereich, der
ein besonder sluftiges und grof3ziigiges Raumgefuhl ver mittelt. Hier befinden sich zwei
Schlafzimmer im Erdgeschoss sowie ein weiteresim Ober geschoss. Die zweite Einheit bietet
ein Schlafziimmer im Erdgeschoss und zwei weiter e Schlafzimmer im Dachgeschoss.

Beide Wohnber eiche sind mit einem Kaminofen ausgestattet und sorgen in den kiihleren
Monaten flr eine angenehme und behagliche Wohnatmosphére.

Das Erdgeschossist in beiden Einheiten barrierefrei gestaltet und ermdglicht eine
komfortable Nutzung fur Gaste aller Generationen.

Dasweitlaufige Grundstiick mit altem Baumbestand, sonnigen Holzterrassen und
geschiitzten Bereichen vermittelt ein hohes M al? an Privatsphare. Die naturnahe Gestaltung
macht den AufRenbereich zu einem besonderen Riickzugsort.

Ein Highlight sind die beiden individuell gestalteten Wellnessber eiche:

In einer Haushélfte befindet sich eine holzbefeuerte Sauna mit angrenzendem Hot Tub auf
der Terrasse. Die zweite Einheit verflgt Uber eine separate Sauna sowie einen ebenfalls




holzbeheizten Hot Tub im Garten. Diese Kombination schafft vielfaltige M dglichkeiten fir
entspannte Stunden im Freien.

Durch die Photovoltaikanlage, den Kaminofen sowie das mit Holz beheizte NordicSpa ist das
Haus nahezu klimaneutral nutzbar. Zusétzlich steht in allen Raumen eine Stromheizung zur
Verflgung.

DieLageim ruhigen Ortsteil Rieth, nur wenige Gehminuten von Waldbadestelle und
Naturhafen entfernt, unterstreicht den besonderen Charakter dieses Hauses als Riickzugsor t
inmitten der Natur.

Eine M oglichkeit zur Nutzung eines Bootsliegeplatzesim Natur hafen Rieth ist gegeben.
Aktuell wird die Immobilieim Rahmen der Ferienvermietung professionell betreut.
Buchungsabwicklung, Géastebetr euung sowie Reinigung und Waschewechsel erfolgen tber
einen externen Dienstleister und kénnen durch die traumHaff GmbH weiterhin
Ubernommen werden.

Das gesamte Mobiliar ist im Kaufpreis enthalten.

Eine lmmobiliefur alle, die Ruhe, Natur und flexible Nutzungsmaéglichkeiten in besonder er
Lage am Stettiner Haff schéatzen.
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All about the location

Der kleine Fischerort Rieth liegt ruhig und naturnah am Stettiner Haff in der Gemeinde
Luckow. Der Ort ist gepréagt von urspringlicher Landschaft, weitlaufigen Waldern und
einer besonderen Ruhe, dieman in dieser Form nur noch selten findet.

Rieth selbst ist ein traditionsreicher Fischerort mit kleinem Naturhafen und direktem Bezug
zum Wasser. Die Umgebung ladt zu Spazier gangen und Fahrradtouren durch die
umliegenden Walder und die weite L andschaft des Haffs ein.

DasHausliegt nur einen kurzen Spaziergang vom Naturhafen und der Waldbadestelle
entfernt.

Im Sommer bietet die nahegelegene Badestelle eine schone M dglichkeit zur Abkahlung,
wahrend der kleine Hafen Ausgangspunkt fir Wasser sport oder Ausflige auf dem Haff sein
kann. Die schonsten Strande in Uecker miinde und Altwar p sind in etwa 20 Autominuten
erreichbar.

Das Hafenstadtchen Ueckermiinde mit Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und dem
Y achthafen ist ebenfallsin etwa 20 Autominuten erreichbar.

Rieth ist damit ein idealer Ruckzugsort fur alle, die Ruhe, Natur und die Nahe zum W asser
schétzen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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