VON POLL

Behrenhoff / Missow

Alleinlage und viel Platz zum Entfalten: Grol3es
Haus mit grol3er Garage

Property ID: 25466026

PURCHASE PRICE: 337.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 249,72 m2 « ROOMS:5 « LAND AREA: 4.321 m2
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At a glance

25466026

ca. 249,72 m?2
Gabled roof
5

4

2

1956

3 x Outdoor parking
space, 3 x Garage

337.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2002
In need of renovation

Solid

Terrace, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Single-storey heating
system

Electric

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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Marktpreis

Goo.oke

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

102k \ Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

r ) SEA
& -3
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T.: +49 (0)3834 - 85 59 555

Immobilie an.
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Floor plans
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A first impression

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1956 steht auf einem weitlaufigen
Grundstiick von ca. 4.321 m2 in Alleinlage am Feldrand. Die Immobilie bietet viel Platz
und groRRes Potenzial fur individuelle Wohnideen, erfordert jedoch Sanierungsarbeiten,
um heutigen Wohnansprichen zu entsprechen. Die Lage Uberzeugt durch ein hohes
Mal3 an Privatsphéare und vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten — ideal fir alle, die naturnah
wohnen und ihr Zuhause nach eigenen Vorstellungen gestalten méchten.

Mit einer Wohnflache von ca. 249,72 mz?, verteilt auf insgesamt funf Zimmer, eignet sich
die Immobilie sowohl fir Familien mit Platzbedarf als auch fiir Paare, die sich grof3ziigige
Gestaltungsraume winschen.

Die Raumaufteilung umfasst im Erdgeschoss zwei grofRe und ein weiteres Zimmer, eine
geraumige Diele mit angrenzendem Flur und zwei Abstellrdumen, eine grof3ziigige Kliche
inklusive Einbauktiche sowie ein Bad (nicht fertig ausgebaut). Im Erdgeschoss ist zudem
eine Fulbodenheizung verlegt, die flir angenehme Wéarme sorgt.

Im Obergeschoss befinden sich zwei grol3e Schlafzimmer, die flexibel als Arbeits-, Gaste-
oder Kinderzimmer genutzt werden kénnen. In einzelnen R&dumen sind sichtbare
Holzbalken vorhanden, die dem Haus einen besonderen Charakter und eine warme,
wohnliche Atmosphére verleihen. Ein weiteres Duschbad im Obergeschoss sorgt fir
zusatzlichen Komfort und ermdglicht auch bei einer gréReren Familienstruktur ein
entspanntes Miteinander.

Herzstlick des grof3ziigigen Wohnbereichs ist ein Kaminofen, der insbesondere in der
kalteren Jahreszeit fur wohlige Warme und eine angenehme Atmosphére sorgt. Das
aktuelle Heizsystem besteht aus einer Nachtspeicherheizung (Modernisierung 2005).
Weitere Modernisierungen fanden zwischen den 1990er-Jahren und Anfang der 2000er-
Jahre statt — dabei wurden im Jahr 2002 sowohl die Elektrik als auch die Fenster
erneuert. Das Dach ist sanierungsbedrftig.

Zur weiteren Ausstattung des Grundstiicks gehéren eine grol3e Garage mit integrierter
Werkstatt (Baujahr 2002, insgesamt ca. 80 m2 Grundflache) mit viel Platz fir Fahrzeuge,
Fahrrader und zuséatzlichen Stauraum. Ein Glasfaseranschluss fir modernes Arbeiten
und schnelles Internet ist bereits im Haus integriert. AuRerdem sind ein Gewachshaus
und ein eigener Brunnen vorhanden, der den Gartenbereich zuverlassig mit Wasser
versorgt. Der tippige Baumbestand unterstreicht den naturnahen Charakter der




Liegenschaft und bietet sowohl Schatten an warmen Tagen als auch vielfaltige
Moglichkeiten zur Gestaltung im Freien.

Durch den weitlaufigen Aul3enbereich ist die Immobilie besonders interessant flir
Gartenliebhaber und Tierfreunde. Ob Gemuseanbau, Freizeitgestaltung oder einfach das
Geniel3en der Ruhe abseits des Trubels — hier lassen sich viele Lebensentwiirfe
verwirklichen.
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Detalils of amenities

- Kaminofen im Wohnbereich

- Nachtspeicherheizung (Modernisierung: 2005)

- GrolRe Garage mit integrierter Werkstatt (Baujahr 2002, ca. 80 m2)
- Glasfaseranschluss

- Gewéachshaus

- Eigener Brunnen zur Gartenbewésserung

- Weitlaufiges Grundstlick mit ca. 4.321 m2 in Alleinlage am Feldrand
- Uppiger Baumbestand
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, naturnaher Lage im Ortsteil Miissow der Gemeinde
Behrenhoff, stidlich von Greifswald. Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Feldern
und Wiesen und bietet ein angenehmes, landliches Wohnumfeld mit viel Freiraum und
Privatsphéare.

Trotz der idyllischen Lage ist die Universitats- und Hansestadt Greifswald in nur wenigen
Autominuten erreichbar. Hier finden sich samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
Schulen, medizinische Versorgung sowie ein vielfaltiges kulturelles Angebot. Die gute
Anbindung an die B96 sorgt zudem fiir eine schnelle Erreichbarkeit der Kiistenorte an der
Ostsee sowie der Stadte Stralsund und Neubrandenburg. Ideal fur alle, die naturnah
wohnen und gleichzeitig die Nahe zur Stadt nicht missen mochten.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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