VP ‘ VON POLL

Griebenow

Two-family house with double garage in Griebenow

Property ID: 25466023

PURCHASE PRICE: 389.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 196,15 m2 « ROOMS: 8 * LAND AREA: 804 m?
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Property ID: 25466023 - 18516 Griebenow

At aglance
25466023 389.000 EUR
ca. 196,15 m? Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
2 Kaufpreises
1995/2001 Needs renovation
1x Car port, 2x .
Outdoor parking Solid
space, 2 x Garage
ca. 80 m?2

Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Light natural gas certificate
28.04.2035 87.80 kWh/m2a
Gas C

1995
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
iy ™M
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T.: +49 (0)3834 - 85 59 555

Immobilie an.

www.von-poll.com

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Floor plans
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Property ID: 25466023 - 18516 Griebenow

A first impression

For saleisa spacious two-family house with a total living area of approximately 196.15 m2 on
a plot of approximately 804 m2. The property is situated on the courtyard side, directly
adjacent to asmall lake, and offersa variety of uses—ideal for large families or for
combining living and working under oneroof. The house was built in 1995 using solid
construction methods and extended in 2001 with an addition on the upper floor and a light-
filled conservatory. Also built in 2001 was a solid outbuilding with two garages and
additional space. Thisoutbuilding offersa variety of further uses (3 rooms and a shower
room). The main houseisdivided into two separate living units: Ground floor: Largeliving
room with accessto the conservatory, two further rooms, kitchen, shower room, and
hallway. Upper floor: Large living room with open-plan kitchen (including fitted kitchen),
threefurther rooms, bathroom with bathtub and window, and hallway. Currently, the
property isused as a single-family home. However, due to the layout and features, it can
easily be used as a traditional two-family home. A particular advantageisthe gas heating
system, which wasrenewed in 2022. Two wood-burning stoves also create a cozy atmosphere
on cooler days. Underfloor heatingisinstalled in some areas. A spacious utility room, ideal
for asauna, islocated between the main house and the annex. The year-round conservatory
offersalovely view of the garden and is a perfect placeto relax. A fiber optic connection
provides high-speed internet and ensuresthe houseis future-proof. Most of thewindows are
equipped with mechanical roller shutters. The beautifully landscaped grounds also include a
garden house with several rooms and a covered terrace, aswell asanother small garden
house with aterrace —both offering direct views of the adjacent lake. The successful
combination of comfortable living and ver satile usage optionsis particularly noteworthy.
Whether for multi-generational living, a home office, or ssimply spacious living with plenty of
room to breathe — this house offers a multitude of possibilities.
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Details of amenities

- Glasfaser-Anschluss

- teilweise FuRbodenheizung
- 2 Kaminofen

- Doppelgarage und Carport
- 2 Gartenhauser
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All about the location

Das Obj ekt befindet sich am ruhigen Ortsrand von Griebenow, einem idyllischen Ortsteil
der Gemeinde Siiderholzin Mecklenburg-Vorpommern. Die landliche Umgebung bietet viel
Ruhe und Natur, wahrend die N&he zur Hansestadt Greifswald (ca. 10 km) eine gute
Anbindung an stadtische I nfrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten und Bildungseinrichtungen
gewahrleistet. Die Autobahn A20 ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und sorgt fir eine
schnelle Verbindung zum Fernverkehr. Griebenow ist zudem bekannt fir sein barockes
Schloss und die historische Parkanlage — ein char mantes Umfeld fir natur nahes Wohnen
mit guter Erreichbarkeit.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 87.80 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.

Die Energieeffizienzklasseist C.

Das Objekt wird derzeit als Einfamilienhaus genutzt. Die Aufteilung und Ausstattung
ermoglichen eine Nutzung als Zweifamilienhaus.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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