
Heide

Wohn- und Geschäftshaus mit stabilem Ertrag und
Entwicklungspotenzial in Heide

 

Property ID: 26471007.10

 

 
PURCHASE PRICE: 765.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 158,87 m2 • LAND AREA: 839 m2
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At a glance

Property ID 26471007.10

Living Space ca. 158,87 m²

Roof Type Gabled roof

Year of construction 1875

Type of parking 12 x Garage

Purchase Price 765.000 EUR

House Multi-occupancy
house / multi-family
home

Commission Käuferprovision
beträgt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Total Space ca. 350 m²

Condition of
property

Modernised

Construction
method

Solid

Commercial space ca. 191.93 m²

Rentable space ca. 350 m²
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Light natural gas

Energy certificate
valid until

29.06.2036

Power Source Gas

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

121.70 kWh/m²a

Energy efficiency
class

D

Year of construction
according to energy
certificate

1875
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Floor plans





This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this
reason, we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Dieses attraktive Wohn- und Geschäftshaus in zentraler Lage von Heide befindet sich direkt
in der Fußgängerzone der Heider Innenstadt und verbindet eine stabile Kapitalanlage mit
zentralem Wohnen. Die gute Mikrolage mit hoher Passantenfrequenz macht die Immobilie
besonders interessant für Investoren, Gewerbetreibende oder Käufer, die Wohnen und
Arbeiten in zentraler Lage verbinden möchten.

Im Erdgeschoss befinden sich modernisierte und gut vermietete Ladenflächen, die von der
zentralen Lage profitieren. Große Schaufensterfronten und Fensterflächen sorgen für
maximale Sichtbarkeit, eine optimale Präsentation der Geschäfte und eine helle, einladende
Verkaufsatmosphäre. Die etablierten Ladengeschäfte gewährleisten eine nachhaltige
Vermietungssituation und attraktive Mieteinnahmen in dieser gefragten Einzelhandelslage.

Die darüberliegende, renovierte Wohnung, die sich über zwei Etagen erstreckt, bietet
großzügiges Wohnen inmitten der Innenstadt. Sie überzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung sowie helle Wohnräume mit großen Fenstern. Ein besonderes Highlight ist
die großzügige Dachterrasse, die einen seltenen privaten Außenbereich in zentraler
Stadtlage schafft und den Wohnkomfort deutlich erhöht.

Die Wohneinheit verfügt über einen separaten Hauseingang, der eine klare Trennung
zwischen Gewerbe- und Wohnbereich ermöglicht – ein gefragtes Merkmal bei
innerstädtischen Wohn- und Geschäftshäusern.

Ein weiterer großer Vorteil ist der rückwärtig gelegene Garagenhof mit mehreren
Stellplätzen, der in der Innenstadt von Heide einen erheblichen Mehrwert darstellt.

Das Gebäude wurde laufend modernisiert und instandgehalten, sodass sich die Immobilie in
einem gepflegten Gesamtzustand präsentiert. Die Kombination aus zentraler Innenstadtlage,
vermieteten Gewerbeflächen, attraktiver Wohnqualität und guten Parkmöglichkeiten macht
dieses Objekt zu einer nachhaltigen Kapitalanlage in Heide mit langfristigem
Wertsteigerungspotenzial.

Ein vielseitiges Wohn- und Geschäftshaus in der Fußgängerzone von Heide, ideal als
Investmentimmobilie, Anlageobjekt oder zur Kombination aus Wohnen und Vermieten – in
einer der gefragtesten Lagen der Region Dithmarschen.
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Details of amenities

- Wohn- und Geschäftshaus in zentraler Innenstadtlage von Heide
- Direkte Lage in der Fußgängerzone
- Vermietete Gewerbeflächen im Erdgeschoss
- Renovierte Wohnung über zwei Etagen
- Große Schaufensterfronten
- Helle und gut sichtbare Ladenflächen
- Separate Zugänge für Wohn- und Gewerbebereich
- Großzügige Dachterrasse
- Helle Wohnräume mit durchdachter Raumaufteilung
- Rückwärtig gelegener Garagenhof
- Gepflegter Gesamtzustand
- Laufend modernisiert und instand gehalten
- Attraktive Kombination aus Wohnen und Vermieten
- Hohe Passantenfrequenz und gute Sichtbarkeit



Property ID: 26471007.10 - 25746 Heide

All about the location

Das Wohn- und Geschäftshaus befindet sich in absolut zentraler Lage von Heide, direkt in
der Fußgängerzone der Innenstadt. Diese exponierte Mikrolage zeichnet sich durch eine
hohe Passantenfrequenz, gute Sichtbarkeit und ein lebendiges Umfeld mit vielseitigem
Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungsangeboten aus.

Dank der unmittelbaren Nähe zu allen Einrichtungen des täglichen Bedarfs ist der Standort
sowohl für Gewerbetreibende als auch für Bewohner besonders attraktiv.
Einkaufsmöglichkeiten, Cafés, Restaurants, Ärzte und öffentliche Einrichtungen sind
bequem fußläufig erreichbar.

Die zentrale Innenstadtlage bietet nicht nur beste Voraussetzungen für eine nachhaltige
gewerbliche Vermietung, sondern auch ein urbanes Wohnumfeld mit kurzen Wegen und
hoher Lebensqualität. Der rückwärtige Bereich mit Garagenhof ergänzt die Lage um einen
wichtigen praktischen Vorteil, der in dieser Innenstadtlage einen echten Mehrwert darstellt.

Insgesamt überzeugt der Standort durch seine starke innerstädtische Position, gute
Erreichbarkeit und stabile Nachfrage – ideale Voraussetzungen für eine werthaltige
Kapitalanlage.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sven Möllemann

 

Johannisstraße 1a, 24306 Plön
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0

E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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/en/imprint

