Rieseby

M oderne Doppelhauser in Rieseby zwischen Schlel &
Ostsee — KfW-40, Glasfaser & Dachterrasse

Property ID: 26471010.30

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 575.200 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 132 m? « ROOMS: 5 + LAND AREA: 238 m?
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At a glance
26471010.30 575.200 EUR
ca. 132 m2 Terrace house
5 ohne Aul3enprovision
3 Projected
2
2026 Timber frame
gpé((:)eutdoor parking Terrace, Guest WC,

Garden / shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Environmental heat certificate
23.04.2036 29.00 kWh/m2a
Air-to-water heat A+
pump

2026
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com
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VON POLL
1AL

Ihr Partner fur
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss

UNSERE SCHWERPUNKTE

B oM B L T

Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
ienha i und is
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichrete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualifzierter Positionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung — strukturiert,
Kaufer und diskrete Zielgruppengenaue  gepriifier Investoren—  Strategien fir eine tansparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung berregional. am Markt

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ilhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

@ Individuelle Top HE Professionelle
Beratung Konditionen I m Abwicklung
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VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

» Was ist Ihre Inmobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

VON POLL .

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Ludenin serzree
@& App Store " Google Play

[=] 245 ]

www.von-poll.com
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Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

Ihre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsausswht

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €

Selbststindige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

Ll

i mll
- ummh
i ﬁ @ ﬁ
| Wl Tl

W Top-Marke & starkes Netzwerk

W Selbststandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

i Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstindiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein
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Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

..........
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A first impression

Im Herzen der Region Schwansen entsteht dasruhig gelegene Wohnquartier ,, Heidegarten
Rieseby" —Ihr neues Zuhause zwischen Schlei und Ostsee. Dieses Neubauprojekt in
Schleswig-Holstein richtet sich an Familien, Paare und alle, die modernes Wohnen in
naturnaher Lage schatzen. Die Doppelhdauser verbinden zeitgemal3e Ar chitektur mit

ener gieeffizienter Bauweise und bieten hochsten Wohnkomfort durch grof3ziigige
Grundrissg, lichtdur chflutete R&ume und nachhaltige Technik.

Die moder nen Doppelhauser punkten mit auf3er gewdhnlichen Merkmalen, die den Alltag
angenehmer machen. Grof3ztigige Raumhdohen von ca. 2,65 Metern im Erdgeschoss und
Ober geschoss sorgen fur ein offenes, luftiges Wohngefiihl. Fu3bodenheizung in allen
Wohnraumen gewahr leistet ein gleichmafiges, behagliches Klima das ganze Jahr. Grol3e
Fensterfronten lassen viel Tagedlicht herein und schaffen eine freundliche, einladende
Atmosphére. Im Obergeschoss gibt es keine Dachschr agen — die gesamte Wohnfléache bleibt
nutzbar. Durchdachte Grundrisse unter stiitzen Familienleben, Homeoffice und Freizeit
optimal. Jedes Haus erfiillt héchste Standar ds fiir nachhaltiges Wohnen in Schleswig-
Holstein.

Fur alle mit hoherem Platzbedarf ist der Haustyp HOM E3 die perfekte Wahl mit ca. 132 m2
Wohnflache verteilt auf drei komfortable Etagen. Zwei moder ne Bader bieten mehr
Privatsphére und Komfort. Das Dachgeschoss ver fugt Gber ca. 2,47 m Raumhohe plus
grof3zugiger Dachterrasse —ideal alsprivater Ruckzugsort mit Blick in die Natur. Wie bei
allen Hauser n sorgen Fuf3bodenheizung, maximale Raumnutzung ohne Schrégen und
lichtdurchflutete Raume fur héchsten Wohnstandard.

Die Grundstlicke reichen von ca. 170 bis ca. 270 m2 und laden zu individueller Gestaltung
ein: Eigener Gemuisegarten, grof3e Terrasse, Spielplatz oder Lounge-Bereich —alles mdglich
in dieser familienfreundlichen Nachbar schaft.

Rieseby liegt idyllisch in Schleswig-Holsteins Ferienregion Schwansen und vereint das Beste
aus zwei Welten. Naturerlebnis pur umgibt Sie mit Feldern, Wiesen, der Schlei und der
Ostseekiiste — perfekt fiir Radtouren, Segeln, Angeln oder ausgedehnte Spazier gange.

Familienfreundliche Infrastruktur ist direkt vor Ort: Kindergarten, Grundschule, Arzte und
Einkaufsmoglichkeiten. Optimale Anbindungen mit Bahnver bindung nach Kiel und
Eckernférde sowie A7-Ausfahrt in Reichweite stehen zur Verfiigung. Die lebendige
Ostseestadt Eckernforde erreichen Siein nur 5-10 Minuten mit vielfaltigem Gastronomie-
Angebot, Boutiquen, Hafenpromenade und maritimem Flair. Hier leben Sie entspannt




inmitten der Natur, ohne auf urbanen Komfort zu verzichten.
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Details of amenities

- Moderne Doppelhduser in energieeffizienter KfW-40 Bauweise

- Glasfaseranschluss fur schnelles Internet

- SchlUsselfertig — bezugsfertig ohne zusatzlichen Aufwand

- Zwel Hausvarianten: HOMEZ2 (ca. 96 m2 Wohnflache) und HOME3 (ca. 132 m?2
Wohnflache)

- 2 Béder pro Wohneinheit

- FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

- Grof3ztigige Raumhohen von ca. 2,65 m im Erdgeschoss und Ober geschoss
- Dachgeschoss mit ca. 2,47 m Raumhohe (bei Haustyp HOM E3)

- Keine Dachschrégen im Ober geschoss — optimale Nutzung der Wohnflache
- Dachterrasse beim Haustyp HOME3

- Private Terrasse bel allen Hausern

- Stellplétze inklusive fur jede Wohneinheit

- Moderne und durchdachte Grundrissgestaltung

- Helle Wohnraume dur ch grof3e Fenster flachen

- Grundstiicksgr63en zwischen ca. 170 m2 und ca. 270 m?2

- Gartenflachen zur individuellen Gestaltung

- Familienfreundliches Neubauquartier

- Naturnahe L age zwischen Schlei und Ostsee

- Energieeffizientes und zukunftsorientiertes Wohnen mit niedrigen Energiekosten
- Weitere Austtatungsmer kmale It. Baubeschreibung




Property ID: 26471010.30 - 24354 Rieseby

All about the location

Die Doppelhauser liegen in der beliebten Gemeinde Rieseby in der Region Schwansen. Die
Umgebung Uberzeugt durch grine Landschaften, ruhige Wohnstraf3en und die Néhe zu
Wasser und Natur — perfekt fur Familien und alle, die ein naturnahes Wohnen schétzen.

Rieseby bietet eine gute Infrastruktur mit Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten,
Arzten und Bankfilialen. Gleichzeitig sind die Ostseestadt Eckernférde und Kiel schnell
erreichbar. Der Bahnanschlussin Rieseby sorgt fir bequeme Verbindungen Richtung Kiel,
Flensburg und Hamburg —ideal fiir Pendler.

Die Region Schwansen bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten: Rad- und Wanderwege
entlang der Schlei, Segeln, Wasser sport oder entspannte Tage an der Ostsee. So entsteht die
perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen, urbaner Erreichbarkeit und hoher

L ebensqualitat.

Die Doppelhauser im Heidegarten vereinen moder ne Ar chitektur, nachhaltige Bauweise,
ener gieeffizientes Wohnen und eine attraktive Lage in Schleswig-Holstein. Ob als erstes
Eigenheim, Familienhaus oder langfristige I nvestition —hier entsteht ein Zuhause, das

L ebensqualitat, Komfort und Zukunftssicher heit bietet.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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