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At aglance

26471006 938.500 EUR

ca. 363 m? Multi-occupancy
Gabled roof house/ multi-family

home
1950 Kauferprovision

betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 50 m?2
ca. 90 m?2
ca. 453 m2
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
12.11.2035 121.98 kWh/mz2a
Gas D

1950
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\
lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com

lhr Partner fir
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss.

UNSERE SCHWERPUNKTE

E o o w L T

o
Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
bis
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren  Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichtete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualfizierte Posiionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung - strukturiert,
Kaufer und diskrete zielgruppengenaue  geprifter Investoren — Strategien fir eine transparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale  regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung. Uberregional am Markt
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Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang “
Staschull

Ihr Ansprechpartner fur die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhdusern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I E Abwicklung

e

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lacenim serzree
@& App Store " Google Play

www.von-poll.com
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Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

» Was ist Ihre Inmobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-
rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

Wie viel Immobilie
passt in lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

lhre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsaussicht

er P b bieten eine
ht ist

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

-

941

Selbststindige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

o

Gewerbevermietung

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbststandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

i Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstindiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein
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A first impression

Diese helle und freundliche Wohn- und Gewerbeimmobilieim Her zen von L Ubeck stellt eine
attraktive Kapitalanlage mit nachhaltigem Entwicklungspotenzial dar. Die zentrale Lagein
einer gefragten Innenstadtlage bietet beste Voraussetzungen flr eine dauer haft hohe
Vermietbarkeit und eine stabile Nachfrage sowohl im Wohn- als auch im Gewer beber eich.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, offentliche Verkehr smittel sowie die L tibecker
Innenstadt befinden sich in unmittelbarer Nahe und unter streichen die Attraktivitét des
Standorts.

Die Immobilie Gberzeugt durch durchdachte und marktger echte Grundrisse, die

unter schiedliche Mieter zielgr uppen ansprechen und somit das L eer standsrisiko deutlich
reduzieren. Im Erdgeschoss befindet sich eine Gewer beflache mit ca. 90,00 m?, die sich ideal
fur Dienstleistungs- oder Einzelhandelskonzepte eignet. In den oberen Etagen verteilen sich
die Wohneinheiten mit einer ausgewogenen Mischung aus kleineren und gr6i3eren
Wohnungen. Im ersten Ober geschoss stehen eine ca. 28,00 m? grof3e Wohnung sowie eine ca.
65,00 m2 groRRe Einheit zur Verfligung. Das zweite Ober geschoss weist dieselbe Struktur mit
weiteren ca. 28,00 m2 und ca. 65,00 m2 gr of3en Wohnungen auf. Im dritten Ober geschoss
befindet sich eine groRRzligige Wohnung mit ca. 93,00 m2. Das Dachgeschoss rundet das
Angebot mit zwei weiteren Wohneinheiten von ca. 54,00 m2 und ca. 30,00 m2 ab.

Die Vielfalt der Wohnungsgr 63en ermoglicht eine sehr gute und langfristige Vermietbarkeit,
da sowohl Singles, Paar e als auch Familien angespr ochen werden. Kleinere Apartmentssind
besonder s gefragt, wahrend die gr 63eren Wohnungen zusétzlichen Wohnkomfort bieten. In
den ver gangenen Jahren wurde die Immobilie laufend modernisiert. Erneuerte Fenster,
moder ne Bodenbelage sowie zeitgemalde K lichen sorgen fiir ein angenehmes Wohnambiente
und sichern einen zeitgemal3en Ausstattungsstandard.

Ein weiterer wesentlicher Vorteil dieser Immobilieliegt im Entwicklungspotenzial der
Mieten. Das der zeitige Mietniveau bietet Spielraum fir Anpassungen im Rahmen von
Neuver mietungen oder weiterer wertsteigernder Mal3nahmen. Dadur ch er 6ffnet sich far
Kapitalanleger die M oglichkeit, die Rendite nachhaltig zu erhthen und den Wert der
Immobilie langfristig zu steigern.

I nsgesamt handelt es sich um eine attraktive Wohn- und Gewerbeimmobiliein zentraler
Lage von Lubeck, diedurch ihre helle und freundliche Ausstrahlung, gute Grundrisse,
laufende M oder nisier ungen sowie entwickelbare Mieten Uberzeugt und eine solide

I nvestitionsmaglichkeit in einem stabilen Marktumfeld dar stellt.
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Details of amenities

- Zentrale Lageim Herzen von L Gibeck —fuRlaufig zu Einkauf, Gastronomie und
Nahverkehr

- Helle und freundliche Wohnungen mit modernen Grundrissen

- Vielsaitige Wohnungsgr 63en fur Singles, Paar e und Familien:

- Gewer beflache EG: ca. 90 m?

-1. OG: ca. 28 m? & 65 m?

-2.0G: ca. 28m?2 & 65 m?

- 3. 0G: ca. 93 m2

-DG: ca. 54 m? & 30 m?

- Laufend modernisiert: Fenster, Bodenbelége, K ichen

- Sehr gute Vermietbarkeit durch funktionale Raumaufteilung

- Entwicklungspotenzial bei den Mieten — Rendite steiger bar

- Attraktive Kapitalanlage in einem stabilen und gefragten Markt
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All about the location

Die Fischergrube zahlt zu den begehrten Adressen in der Libecker Altstadt und liegt mitten
im historischen Stadtkern, der zum UNESCO-Weltkulturerbe gehért. Die L age verbindet
urbanen Komfort mit dem besonderen Charme der mittelalterlichen Hansestadt.

Durch die unmittelbare Nahe zur Ful3génger zone, zum Rathaus, zur Obertrave und zur
bekannten K 6nigstralie profitieren Bewohner und Gewer betreibende von kurzen Wegen zu
Geschéften, Cafés, Restaurants, kulturellen Einrichtungen und Dienstleistern. Auch Arzte,
Apotheken und samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs sind bequem fuRRlaufig
erreichbar.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Bushaltestellen befinden
sich in unmittelbarer Umgebung, und der L Ubecker Hauptbahnhof ist schnell erreichbar.
Fur Autofahrer besteht eine gute Verbindung zu den Hauptver kehr sstraf3en sowie zur Al

Die Fischergrube vereint damit eine historisch gepragte, lebendige und zugleich auRRer st
praktische I nnenstadtlage, die sowohl bei Mietern als auch bei Gewerbetreibenden eine
dauer haft hohe Nachfrage garantiert.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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