Kiel - Russee/Hammer

Gewer beobjekt Kiel-Russee: L agerflache flr
Produktion und L ogistik

Property ID: 25471029.10

RENT PRICE: 0 EUR
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At aglance
25471029.10 On request
1966 Hall
20 x Outdoor parking
space, 25 EUR (Rent) Mieterprovision

betragt das 2,0-
fache (exkl. MwSt.)
der vereinbarten

M onatsmiete

ca. 1.500 m2
Well-maintained
Solid

ca. 1500 m?

ca. 1500 m?
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Energy Data

Central heating
At thetime of preparing the document, no ener gy certificate was available.
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The property

Lol
il

lhre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

vertreten durch den Geschéaftsfihrer Sven Méllemann

er von Poll Immobilien GmbH

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com
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The property

ON POLL

Ihr Partner fur
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss

UNSERE SCHWERPUNKTE

Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
ienha i und is
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichrete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualifzierter Positionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung — strukturiert,
Kaufer und diskrete Zielgruppengenaue  gepriifier Investoren—  Strategien fir eine tansparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung berregional. am Markt

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ilhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

@ Individuelle Top HE Professionelle
Beratung Konditionen I m Abwicklung
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‘VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

» Was ist Ihre Inmobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lacenim serzree
@& App Store " Google Play

[=] 245 ]

www.von-poll.com
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The property

Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

Ihre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsaussicht

Was ist lhre Lage

wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.
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The property

Selbststandige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

— E‘é%E L,‘ﬂw L

Neubauprojekte | Gewerbevermietung

p——
Mehrfamilienhsuser | Kapitalaniagen | Gewerbeimm

W Top-Marke & starkes Netzwerk
[ Selbststandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

ot ;iu"("’(f'i’ﬂf

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

‘.{VON POLL }

KIEL
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A first impression

Dieses vielseitig nutzbare Gewer beobjekt in Kiel-Russee bietet ideale Voraussetzungen fir
Unternehmen aus den Bereichen Produktion, L ogistik, Lagerhaltung und Handwerk. Die
Immobilie verfugt Uber eine Gesamtflache von ca. 1.500 m?, die sich aufgrund ihrer Struktur
individuell teilen lasst. Eine Flachenteilung ist bereitsab ca. 650 m2 moglich, wodurch sich
das Objekt sowohl fur kleinere als auch fur gro6i3ere Gewer benutzer eignet.

Ein wesentlicher Bestandteil des Objekts sind die groRRzligigen Hallenflachen, die durch hohe
Deckenhthen und flexible Grundrisse Uberzeugen. Die Hallen kdnnen individuell genutzt
und an unter schiedliche betriebliche Anfor derungen angepasst werden. Ein vor handener
Schwerlastkran erweitert die Nutzungsmdglichkeiten, insbesonder e fir industrielle,
technische oder handwerkliche Betriebe. Das Gelandeist LKW-befahrbar und ermaglicht
eine effiziente Anlieferung sowie einen reibungslosen War enumschlag.

Die Lagein Kiel-Russee zeichnet sich durch eine sehr gute Verkehrsanbindung aus. Die
Autobahnen sowie die Kieler Hafen und Fahrverbindungen sind in kurzer Zeit erreichbar,
wodur ch eine optimale Anbindung an den regionalen und tberregionalen Waren- und

Per sonenver kehr gegeben ist.

I nsgesamt handelt es sich um ein flexibles und teilbar es Gewer beobjekt, das durch seine
Flachenvielfalt, technische Ausstattung, gute Erreichbarkeit und ausreichende
Parkmdglichkeiten Uberzeugt. Es eignet sich flr eine Vielzahl gewerblicher
Nutzungskonzepte.
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Details of amenities

 Ca. 1.500 m? ver mietbar e Gesamtflache

* Flexible und kleinteilige Flachenteilung bereits ab ca. 650,0 m2 moglich

* Grolzigige Hallenflachen mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

» Hohe Deckenhohen fur effiziente Lager-, Produktions- oder L ogistiknutzung
* LKW-Befahrbarkeit des gesamten Areals

» Gute Anlieferungs- und Rangiermoglichkeiten

» Ausreichend Stellplatze fir Mitarbeiter, Kunden und Lieferanten

« Ubersichtlich angelegte AuRenflachen

» Guteinterne Erschliefdung der einzelnen Flachen

* Mehrmieterkonzept realisierbar

* Attraktive Gewerbelagein Kiel-Russee

 Sehr gute Verkehrsanbindung an die Autobahnen

» Schnelle Erreichbarkeit der Kieler Hafen und Fahrterminals

» Gute Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Wirtschaftsver kehr
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All about the location

Das Gewer beobj ekt befindet sich in Kiel-Russee, einem etablierten und verkehrsgiinstig
gelegenen Gewer bestandort im Siiden der Landeshauptstadt Kiel. Der Standort ist
insbesonder e bei produzierenden Betrieben, L ogistikunternehmen, Handwer ksbetrieben
sowie dienstleistungsorientierten Gewerben gefragt und bietet optimale Voraussetzungen fir
effiziente Betriebsablaufe.

Dieverkehrliche Anbindung ist ein wesentlicher Standortvorteil. Die nahegelegenen
Autobahnanschliisse ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Giberregionalen
Verkehrsachsen in Richtung Hamburg, Flensburg und L iibeck. Zudem sind die Kieler
Hafen und Fahrterminalsin kurzer Fahrzeit erreichbar, was den Standort besonders
attraktiv fur Unternehmen mit nationalen und inter nationalen War enstr dmen macht.

Auch der innerstadtische Bereich Kielsist gut angebunden und ermaglicht eine
unkomplizierte Erreichbarkeit fir Mitarbeiter, Kunden und Geschéftspartner. Der
Standort ist sowohl mit dem Individualverkehr als auch mit dem o6ffentlichen Nahverkehr
gut erschlossen. Dadurch wird eine verlassliche Erreichbarkeit fiir Schichtbetriebe und
Biroarbeitspléatze gleicher mal3en gewahrleistet.

Das Umfeld ist gepré&gt von gewerblicher Nutzung, was eine hohe Standortakzeptanz fur
Betriebszeiten, Lieferverkehre und logistische Ablaufe bietet. Die Lage in Kiel-Russee
ver bindet somit funktionale Gewer beinfrastruktur, gute Erreichbarkeit und
betriebsfreundliche Rahmenbedingungen und stellt einen leistungsfahigen Standort fur
Unternehmen unter schiedlichster Branchen dar.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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