Kiel — Kiel-Mitte

Bright, modern office space in a prime location near
Kiel Central Station

Property ID: 25471019.5

RENT PRICE: 1.017 EUR « ROOMS: 4
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At a glance

25471019.5
4
1910

2 x Outdoor parking
space, 25 EUR
(Rent)

1.017 EUR
200 EUR

Mieterprovision
betragt das 1,0-fache
(exkl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 113 m?

Well-maintained
Solid

ca. 113 m?
ca. 113 m2
ca. 113 m2
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Energy Data

o]] Energy consumption

24.08.2028 certificate
102.00 kWh/m?2a

District heating
D

1919
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The property

VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 O

Inhaberin: M ten durch den G ihrer Sven Mallemanr

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com
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The property

EIMMOBILIEN |

Schleswig-Holstein auf der Suche nach Mehrfamilienhausern, Kapitalaniagen
sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
le Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

d wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
verfiigen iiber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

verfilgt VON POLL

“kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
in Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kiel fiir
Kéufer fiir Inr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

VON POLL

Immobilien-
bewertung -
‘o l;ckdalmzu;hlj::clmmuhilic - & 4 ® | 3 SChnell und

[t 2 unverbindlich.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in der Zukunft?

1 Wie wirkt sich eine Modernisie-
RS ] iz rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

wiww.home.von-poll.com

www.von
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The property

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim serzroa
@& App Store P Google Play

=]

]

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.
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The property

Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

lhre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsauss

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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A first impression

Secure your new workspace now in a central location, just steps from Kiel's main train
station. The bright and welcoming office space boasts excellent accessibility, flexible
usage options, and a modern, inviting atmosphere. The space offers: - Four individually
configurable offices, perfect for different team sizes, meetings, or creative workspaces.
Each room can be designed to suit your needs. - A spacious kitchen, ideal for breaks,
shared lunches, or small meetings, and a true meeting point for your team. - Two
separate parking spaces, guaranteeing comfort and security for your employees or
clients. - Upgrades planned for 2025, including new flooring and fresh paintwork,
ensuring the space is in pristine and up-to-date condition. A special highlight is the Al-
animated and furnished renderings provided. These allow you to experience the office
space virtually and give a realistic impression of what your new workplace could look like:
modern, bright, and inspiring. The office space is available immediately and is ideal for
companies that value a central location, professional facilities, and flexible room layouts.
Whether for small teams, creative startups, or established businesses — here you'll find
the perfect setting for productive work and professional client interactions. Take
advantage of this opportunity to position your company in one of Kiel's prime locations
and work in an environment that is both functional and inviting.
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Detalils of amenities

* Zentrale Lage in Kiel, nur wenige Schritte vom Hauptbahnhof entfernt

* Helle, freundliche Raume mit viel Tageslicht

* Vier individuell nutzbare Buroraume fur unterschiedliche Arbeitsbereiche,
Besprechungen oder kreative Nutzung

* Grof3zligige Kuche fur Pausen, Mittagessen und Teamkommunikation

» Zwei separate Stellplatze fur Mitarbeitende oder Kundschaft

* Neuer Bodenbelag (2025) — modern und gepflegt

* Frisch gestrichene Wande (Malerarbeiten 2025)

Kl-animierte, eingerichtete Visualisierungen fir eine realistische Darstellung der
Nutzungsmaglichkeiten

« Sofort verfligbar, Einzug ohne Wartezeit moglich

* Flexible Nutzungsmdglichkeiten — ideal fir kleine Teams, Start-ups oder etablierte
Unternehmen

* Reprasentative Arbeitsumgebung fiir Kundentermine oder interne Besprechungen
» Moderne Infrastruktur und gepflegtes Ambiente

» Optimale Erreichbarkeit durch zentrale Lage und Nahe zum offentlichen Nahverkehr
» Hochwertige Renovierung und Ausstattung, die ein sofortiges Einziehen ermdglicht
» Raumaufteilung variabel nutzbar fur Besprechungen, Einzelbiiros oder
Teamarbeitsplatze
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All about the location

Die Gewerbeeinheit befindet sich in attraktiver Lage im Kiel, nur wenige Gehminuten vom
Hauptbahnhof und der Kieler Innenstadt entfernt und liegt in einer ruhigen Seitenstral3e,
dennoch hervorragend an das stadtische Verkehrsnetz angebunden.

Die zentrale Lage ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit flr Mitarbeitende, Kundinnen
und Kunden — ob zu Fuf3, mit dem Fahrrad, dem Auto oder den 6&ffentlichen
Verkehrsmitteln.

In der unmittelbaren Umgebung gibt es zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
gastronomische Angebote sowie Dienstleister und Einzelhandler. Auch wichtige
Institutionen, Behtrden und Bildungseinrichtungen sind schnell erreichbar, was die Lage
besonders fur beratende oder verwaltende Tatigkeiten attraktiv macht.

Dank der Nahe zur Autobahnauffahrt A 215 und zur B 76 ist auch die Uberregionale
Erreichbarkeit optimal. Der Kieler Hauptbahnhof, der ZOB und mehrere Buslinien bieten
zudem eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr.

Die Kombination aus zentraler Stadtlage, ruhigem Umfeld und exzellenter
Verkehrsanbindung macht diesen Standort zu einer gefragten Adresse fir vielfaltige
gewerbliche Nutzungskonzepte.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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