Neuminster — Stadtmitte

Investment opportunity in Neumdunster: Bright, well-
designed apartments with stable rental potential

Property ID: 25471057

VON POLL
‘ COMMERCIAL

PURCHASE PRICE: 478.850 EUR « LIVING SPACE: ca. 402,13 m2 « LAND AREA: 374 m2

www.von-poll.com
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At a glance
25471057 478.850 EUR
ca. 402,13 m? Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
Mansard roof MwSt,) des
1897 beurkundeten

Kaufpreises
Well-maintained

Solid

ca. 120 m2
ca. 402 mz
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Energy Data

District heating Energy demand
Remote certificate
05.12.2028 248.30 kWh/m2a
District heating G

1897
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VON POLL

COMMERCIAL

UNSER NEUER BLOG IST ONLINE!

PREISVERGLEICH NACH BAUJAHRH
NEUBAU FAST UBERALL VORN —
AUSSER IN HAMBURG UND MUNCH,

2 Altbau oder Neubau - ein klarer Preisverg
Der neue Blog von VON POLL zeigt:

Preise hangen stark vom Baujahr ab. Altbal
sind nur in Top-Stadten wie Miinchen und
Hamburg teurer, wahrend Immobilien aus:
60er-90er Jahren oft am giinstigsten sind|

K= Neubauten ab 2021 iiberzeugen mit
modernem Standard und Energieeffizier
kosten aber oft am meisten.

ul Fazit: Baujahr ist nur ein Faktor — L
Zustand und Ausstattung machen del
Unterschied!

Link in Bio fiir den vollstandigen
Uberblick!
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The property

‘VONPOLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com
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The property

MENREAMILIENHALSER | CEWERBEIMNCBILIEN | BAUTRAGER VON POLL .
&) VON POLL
» &

g-Holstein auf der £
bille sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
, die entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
Uigen ber langjéhrige Erfahrung in der erfolgreichen

innovati verfilgt VON POLL.
Kontakte zu
die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miets suchen.

kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
r in Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fir
en Kiufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

www.von- m
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The property

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis ° Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

o e o s Ihre personliche und exklusive

Gooke

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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A first impression

This apartment building in Neumunster impresses with its solid construction, a positive
tenant mix, and a central location. It offers a total of eight apartments with one to three
rooms. Apartment sizes range from approximately 28.00 m2 to approximately 64.00 mz2,
The apartments are bright and inviting, featuring large windows that provide ample
natural light, while the well-designed floor plans appeal to a broad range of tenants. Each
apartment includes a separate basement storage room, offering additional storage space
and other uses. Parking is available in the building's courtyard, further enhancing the
convenience and quality of life for residents. Heating is provided by environmentally
friendly district heating, ensuring an efficient and reliable heat supply. The property is
well-maintained and regularly serviced. Rents are adjusted regularly to guarantee stable
and sustainable returns. The location boasts excellent infrastructure, with shopping
facilities, schools, kindergartens, doctors, and public transport connections all within easy
reach, and Neumdinster city center just minutes away. The conclusion is clear: this is a
solid apartment building with good rental potential, featuring bright and inviting
apartments. The apartments offer flexible floor plans to appeal to a wide range of tenants
and include a full basement, parking in the courtyard, and efficient district heating. It
represents a sustainable and attractive investment for investors.
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Detalils of amenities

* 8 Wohneinheiten mit 1- bis 3-Zimmerwohnungen

* Wohnungsgré3en von ca. 28,00 bis ca. 64,00 mz2

* Helle und freundlich gestaltete Wohnungen

» Durchdachte Grundrisse, die ein breites Mieterpublikum ansprechen
« Vollkeller zur zusatzlichen Nutzung

» Hof mit Pkw-Stellplatzen

» Beheizung tber Fernwarme — effizient und umweltfreundlich

» Gepflegter Zustand

» Stabile Mietentwicklung durch kontinuierliche Anpassungen
 Zentrale Lage mit hervorragender Infrastruktur: Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte

» Gute Anbindung an offentlichen Nahverkehr

 Schneller Zugang zur Neumunsteraner Innenstadt
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All about the location

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in zentrale Lage in Neumunster, einem lebendigen
und gut angebundenen Stadtteil. Die Umgebung bietet eine optimale Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sind
in wenigen Minuten erreichbar, wodurch der Wohnkomfort fir die Mieter besonders hoch
ist.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Bus- und
Bahnlinien verbinden das Quartier direkt mit der Innenstadt, der Umgebung Neumdunsters
und den umliegenden Regionen. Mit dem Auto sind die Neumunsteraner Innenstadt
sowie die Autobahnen A7 und A21 schnell erreichbar, was die Lage auch fur Pendler
attraktiv macht.

Die zentrale Lage kombiniert zudem stadtisches Leben mit Naherholung: Parks,
Grunflachen und Freizeitmoglichkeiten sind in der Nahe vorhanden. So profitieren Mieter
sowohl von der urbanen Néahe als auch von naturnahen Erholungsbereichen.

Eine zentrale, gut erschlossene Lage mit hoher Lebensqualitat, stabiler Mietnachfrage
und kurzen Wegen zu allen wichtigen Einrichtungen — ideal fur Kapitalanleger.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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