Neumiinster - Stadtmitte

Modern office or practice spacein the Alte Post
Passage in Neumunster

Property ID: 25471055
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RENT PRICE: 1.884 EUR
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At aglance
25471055 1.884 EUR
Gabled roof 515 EUR
1886 Office space
5 x Underground car
park, 75 EUR (Rent) Mieter provision

betragt das 2,0-fache
(zzgl. MwSt.) der
verenbarten
Monatsmiete

ca. 171 m?
Well-maintained

Solid

ca. 171.23 m2
ca. 171 m2
ca. 171 m2
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Energy Data

Central heating 1886
Remote

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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The property

‘ VON POLL

VON POLL

\
lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com

lhr Partner fir
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss

UNSERE SCHWERPUNKTE

E o o w L T

o
Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
bis
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren  Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichtete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualfizierte Posiionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung - strukturiert,
Kaufer und diskrete zielgruppengenaue  geprifter Investoren — Strategien fir eine transparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale  regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung. Uberregional am Markt
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VON POLL
COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang “
Staschull

Ihr Ansprechpartner fur die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhdusern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I E Abwicklung

e

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lacenim serzree
@& App Store " Google Play

www.von-poll.com
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VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

» Was ist Ihre Inmobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-
rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

Wie viel Immobilie
passt in lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

lhre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsaussicht

er P b bieten eine
ht ist

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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The property

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

-

941

Selbststindige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

o

Gewerbevermietung

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbststandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

i Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstindiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein
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A first impression

Thisbright and moder n office/practice space in the Alte Post Passage in NeumUnster offers
ideal conditionsfor companies, law firms, or medical practices seeking a prestigious and
easily accessible location in the heart of the city. Barrier-free access, an elevator, and
contemporary amenities ensure a high level of comfort and ver satile usage options. The unit
islocated in a well-maintained commer cial building and is perfectly suited for offices, service
providers, and medical or therapeutic practices. The spacious entrance area creates a
welcoming first impression and isideal as a reception or waiting area. Bright and well-
proportioned rooms can be flexibly configured as treatment rooms, consultation offices,
meeting rooms, or traditional workstations. Two separate restrooms and a fully equipped
kitchenette enhance the comfort of employees and visitors. Practical built-in cabinets
provide additional storage space and help keep the workday or ganized. The office/practice
spaceisin excellent condition and technically sound. An intercom system, barrier-free
access, and an elevator ensure safety and convenience on all levels. A particular highlight is
the five underground parking spaces, which are extremely rarein this central downtown
location in Neumdinster. The Alte Post Passage also boasts an attractive surrounding area
with shopping facilities, restaurants, and excellent transport connections, both by car and
public transport. This office/practice space in NeumUnster ideally combines functionality,
location, and flexibility, making it the perfect choice for anyone seeking a modern, bright,
and accessible work environment in a central location.
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Details of amenities

» Zentrale Lagein der Alten Post Passage NeumUinster mit optimaler Erreichbarkeit
* Barrierefreier Zugang und Aufzug —komfortabel fir Mitarbeiter und Kunden

» Gut geschnittene, flexible Raume — nutzbar als Bir o, Beratungszimmer oder
Behandlungsrdume

» Zwei separate WC-Einheiten flr Mitarbeiter und Besucher

* Voll ausgestattete Teektiche fur den téglichen Arbeitskomfort

* Praktische Einbauschranke fur zusatzlichen Stauraum

 FUnf Tiefgaragenstellplatze — seltene Parkmoglichkeit in zentraler | nnenstadtlage
 Gepflegter, technisch einwandfreier Zustand inkl. Gegensprechanlage

* Attraktives Umfeld mit Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und guter
Verkehrsanbindung

* Flexible Nutzungsmdglichkeiten fir Biros, Praxen, Kanzleien oder
Dienstleistungsunternehmen

* Moderne, helle und reprasentative Arbeitsumgebung im Herzen von Neumuinster
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All about the location

Die Buro- bzw. Praxisflache befindet sich in der Alten Post Passage, einer der zentralsten
und gefragtesten Lagen in NeumUnster. Die Passage besticht dur ch ihre ausgezeichnete
Erreichbarkeit und bietet sowohl Mitarbeitern alsauch Kunden und Patienten einen idealen
Standort.

Die Umgebung ist gepragt von einem attraktiven Mix aus Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistern und Biiros, was die L age besonder s lebendig und vielseitig macht.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sowie Cafés, Restaur ants und Backereien
sind fuRBlaufig erreichbar.

Die offentlichen Verkehrsanbindungen sind hervorragend: Bushaltestellen befinden sich in
unmittelbarer Nahe, und der NeumUnster Hauptbahnhof ist schnell erreichbar. Auch mit
dem Autoist die Lage dank direkter Anbindung an die Bundesstraf3en und die Innenstadt
optimal erreichbar. Ein besonderer Vorteil sind die funf zur Einheit gehtrenden
Tiefgaragenstellplatze, diein dieser zentralen Innenstadtlage eine Seltenheit dar stellen.

Die Alte Post Passage kombiniert somit eine zentrale | nnenstadtlage mit hoher Sichtbarkeit,
guter Erreichbarkeit und einem attraktiven Umfeld —ideale Voraussetzungen fiir Bros,
Kanzleien oder Praxen, die eine moderne und gut frequentierte L age suchen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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